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1. El6zmények, az eljarés fazisa

Gyérzamoly kdzség rendezési terve a 9/2016. (VI.6Kpémanyzati rendelettel és 110/2016.
(V1.6.) hatarozattal (a helyi épitési szabalyzatké@rult jovahagyasra.

A teleplilés képvisétestilete 2017-ben a lakossag altal beadott sz&éraényt és javaslatot
figyelembe véve elhatarozta egy digitalisan ké#ziemdezési terv modositas elkészittetéseét.
A készib rendezési tervnél az dnkormanyzat kérésének nedigffal az érvényes rendezési
terv elhatarozasait tovabbra is figyelembe vettfiklakossagi kérelmeket, javaslatokat a
képvisebtestilet tobbszor targyalta, és kilon-kiloén hatdttmen rogzitette tamogatasat,
illetve elutasitasat. (lasd. terviratok)

Atnézeti térkép
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Elézetestajékoztatas szakasz

Az elozetes tajekoztatasi szakaszoamoly telepilésrendezési eszkdzeinek felllvizdgal
kapcsan 2017. aprilis kozepén vette kezdetét €8.204jus kdzepén kerllt lezarasra.

Az elézetes tajékoztatasi szakasz a 314/2012. (XI. 8rjrkK&endelet (tovabbiakban: Korm.
Rendelet) 37. 8-a alapjan kerilt sor. Adzeltes tajékoztatasi szakaszban 21 nap allt a
hatdsagok rendelkezésére a véleményik megadasahoz.

A kovetked hatosagokat, szervezeteket, szomszédos Onkorntékgzakereste meg az
onkorméanyzat:

Nyilatkozott, a
véleményezésben
. Loz . .. . Nem
Sorszam Hat0séag, szervezet, szomszédos dnkormanyzat nvilatkozott részt
y by nem kivan
kivan . .
. részt venni
venni
Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
1 Orbkségvg’delmi Hivatal Allamidépitész papir+cd
(GY-02B/EP/1339-2/2017)
Gyér-Moson-Sopron Megyei Jarasi Hivatal Agrarugyi és
2 Kornyezetvédelmi osztaly Természetvédelmi Osztaly cd
(4629_3/2017)
3 Eszak-dunantuli Viziigyi lgazgat6sag cd
(13071-0001/2017)
Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Népegészségligy
4 Féosztaly papir
(GY/NEF/00514-2/2017)
5 Gyér-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Ilgazgagésa cd
(35800/2712-1/2017)
6 Budapest Bvaros Kormanyhivatal Utligyi Osztaly X
(BP/0801/413-1/2017)
7 Magyar Kozut Zrt. Ggr-Moson-Sopron Megyei Igazgatésaga X
8 Nemzeti Kbzlekedési Hatosag Légligyi Hivatal X
9 Fer-Hansag Nemzeti Park Igazgatséag cd
(668-2/2017)
Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
10 Féosztaly cd
(10087/2017)
11 Vas megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatésag cd
(VA-06/AKF02/4103-2/2017)
12 Honvédelmi Minisztérium Hatdsagbbsztaly X
(1711/2457-1/2017)
13 Gyér-Moson-Sopron Megyei Refidfékapitanysag X
(08000/2748-1/2017)
14 Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi X
Banyakapitanysag
15 Forster Kozpont X
16 Abda Koézség Onkormanyzata X
(638-1/2017/A)
17 Asvanyraré Kozség Onkormanyzata cd
(433-2/2017)
18 Kunsziget Kozség Onkorméanyzata X
(111/1-8/2017)
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19 Nagybajcs K6zség Onkorméanyzata X

Vamosszabadi K6zség Onkormanyzata

20 | (649-2/2017)

Gyérujfalu Kozos Onkormanyzati Hivatal Vamosszabadi
21 Kirendeltsége X
(649-2/2017)

22 Kdzlekedésfejlesztési Koordinacios Kézpont X
23 Nemzeti Infrastruktira Fejle$zZrt. X
24 Eszaknyugat-magyarorszagi Kdzlekedési Kdzpont Zrt. X
25 Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Utligyi, Vasuti épktsi Hivatal X

Gyér-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat
Teruletfejlesztési és Teriletrendezési Iroda

26 Megyei Fépitész papir
(178-2/2017)

27 Gysrladamér Polgarmesteri Hivatal X

o8 Veszprém Megyei Kormanyhivatal X
(VE-V/001/523-2/2017)

29 Orszagos Atomenergia Hivatal x
(1005-1/2017)

30 Nemzeti Média és Hirkdzlési Hat6sag cd
(CS/9111-2/2017)
Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelmért FeddHelyettes

31 | Allamtitkar cd
(KOHAT/1191/2(2017))
Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Kormanymeghtiz(

32 Kabinet papir+cd
(GYD-02/144-2/2017)

33 Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat X
(KEF-5766-2/2017)

34 Budapest Bvaros Kormanyhivatal Utiigyi Osztaly 1dén tul
(BP/0801/413-1/2017) tajékoztatott
Gyéri Jarasi Hivatal Miszaki Engedélyezési, Fogyasztévédelmi|és o

35 Foglalkoztatasi osztaly NIQOn il

tajékoztatott

(GY/UOINS/A/433/3/2017)

A targyi médositast érifitészrevétel érkezett azbeetes tajékoztatasi szakaszban.

Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Gyéri Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

"A 2. szamlu moédositas vedettiemleki értékként is nyilvantartott régészeticledlyet
nem érint, azonban a tervezett lakoteriilet atté&s&tiza rendezeési terven jeldlt formajaban
a hivatal nem tdmogatja, mert az eltér a telepiiiéenelmileg kialakult tagozédasatol,
szerkezetél, beépitési modjatol.”
Gyér-Moson-Sopron Megyei Korméanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet, Allami
Féépitész

"A 2. szdml mobdositds kapcsan jelzem, hogy a tdjékoztatdsban kozolt szabdlyozési
megoldas a kiindulé dllapothoz képest bonyolultabb; a kisméretd lakétombben
meghatdrozott hdrom kiilonb6z6 6vezeti szabdlyozds érthetetlen és nem felel meg az OTEK-
ban el6itt normativ szabdlyozdsnak."
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Gyéri Jarasi Hivatal M iiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és FoglalkatZisi
Féosztaly

"Az 1. szamu modositas esetében a kdzforgaltiraleart maganutat ténylegesen el kel zarni
(kapu. soromp0), illetve kozut jelzétablak elhelgseve is: "Mindkét iranybdl behajtani tilos
(KRESZ 40, abra) jetgabla alatt Maganat" (KRESZ 109/b. abra) jeldlnii ke

A2. szamu modositasnal a T-alaku kialakitand6 Qtbalyozas szélességét fel Keltetni
rajzon, A kozut elhelyezésére - az Utkategoiaknagfeleben - az OTEK 26 § (2) bekezdés
szerint minimalis szélessgégpitési terlletet kell biztositani.

A tervezett zsakutcakban a megfordulas &eget biztositani kel, Emiatt, ha sziikkséges a
szabdlyozasi hatarokat is ugy kell kialakitani.

A 3. szamu modositasnal a leird szoveg 7,00 méwaesr, a rajzon 4,00 méter széles utat
jelél. Ezt fel kell oldani. A Hatésag Javasolja.a@ méter szélessegit kiszabalyozasat.

A 4. szamu modositas esetében, hogy zarvanytekkekakuljanak ki, €s minden ingatlan
rendelkezzen kodzuti kapcsolattal , ezért a hard@ds/@2, 033/23,033/24 hrsz.-0) ingatlant
dssze kell vonni.

Az 5. szamu médositas esetében a kialakitanddamgak) megkozelitési lehgtégét
biztositani kell. Kdzuti kapcsolat létesitése tédd@ben a kozuti kozlekedébsszolo 1988. évi
l. torvény 39. §-ban rogzitettek szerint kell eljdr

A visszaérkezett eltéé vélemények megvéalaszolasa:

A teleplilés torténelmileg kialakult részgifa jelen modositasban érintett terllet elhataikloidy
nem valtoztat az ott kialakult tagozddason. &Miindulva nem indokolt a fejlesztés atgondolasa.

A szabdlyozési megoldasra a jelen modositasnéjad sorgalom megakadalyozasa érdekében van
sziikség. igy a folyopart és a zoldteriiletek kozmisérmészet kdzelibb hatast eredményez.

A feltard Gt T-alakja megoldja a megfordulas Iélségét.

A 3. szdmu modositasban a 7 méteres feltaro Udseliolt, a 4 méteres terviapon szefept
elegend, mivel csak egy telket szolgal ki.

A tobbi észrevétel a moédositasok tekintetébendidlje

2. Magasabb rendii terlletrendezési tervekkel vao
Osszevetés

2.1 Orszagos Terlletrendezési Tervvel (OTrT) val6 Osszevetés
Az Orszéagos Terlletrendezési Téhszold 2003. évi XXVI. torvény alapjan:
A térségi tertletfelhasznélasi kategoriakra vonatka6 szabalyok

6. 8 (2) A kiemelt térségi és megyei terlletfeftmadasi kategoriakon belll a telepulési
terlletfelhasznalasi egységek kijelolése soranvatkesd szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erdgazdalkodasi térséget legaldbb 85%-banéterdlet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;

b) a medgazdasagi térséget legalabb 85%-bandg@zdasagi terilet, beépitésre szant
kulonleges honvédelmi terllet, beépitésre nem dadliinleges honvédelmi tertlet vagy
természetkozeli terllet teriletfelhasznalasi edyséell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakotertilet €s vegyes terilet tertletfelnaszn@ggség nem jeldlhétki;
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c) a vegyes terlletfelhasznalasu térséget lega8ifh-ban medgazdasagi terilet,
erddterlilet vagy természetkozeli terilet terUletfelmadasi egységbe kell sorolni, a
fennmaraddé részen nagyvarosias lakoterilet kiwgklé barmely telepulési
terlletfelhasznalasi egység kijelolbet

d) a telepulési térség barmely teleplilési terlledfeznalasi egysegbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban axdakodasi terllet vagy
természetkozeli terlletfelhasznalasi egységbeskedini;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget adtagmtmeny jellege szerinti telepulési
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoriakvaatkozd szabalyoknak a kiemelt
térség vagy a megye teriletére vetitve, a kienéefiégyi €s megyei tertletfelhasznalasi
szabalyoknak a telepiilés kbzigazgatasi teriletgtieve kell teljesulnitk.

A teruletfelhasznéalasra vonatkozo altalanos szababk

7. 8(1) Az Orszagos Efihllomany Adattar szerint efiteriletnek midsils teriletet a
telepllésrendezési eszkdzokben legalabb 95%-barbteditbt terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

(2) A Kkozlekedési, az elektronikus hirkozlési, tobvd az energetikai vonalas
infrastruktara-halézatok eétertleten athaladé szakaszai mellett csak a fomgalo
lebonyolitasat és biztonsagat, az elektronikusollds niikddését, illetve a villamos
energia és mas energiahordozok tovabbitasat kemgtzolgalo épitmények helyezbiet
el.
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Az orszagos nfiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitményelelhelyezésére

vonatkoz6 szabalyok

a)

b)

9. §(6) A telepllésrendezési eszkdzok készitése soran

az orszagos és térségi jelegddi miszaki infrastruktira-haldézatok és az egyedi
epitmények helyét a kiemelt térségi és megyei aaghdezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kedghatarozni,

az orszagos és térségi jelesddi miszaki infrastruktira-hal6zatoknak a telepulés
kozigazgatasi terlletére vetitett hossza legfeljegith-kal térhet el a kiemelt térségi és
megyei terlletrendezési tervek szerkezeti tervéhegallapitott nyomvonalvaltozattol,
kivéve, ha a terilleti (kornyezeti, tarsadalmi ézdgaagi) hatasvizsgalat alapjan
lefolytatott terlletrendezési hatdsagi eljarasiez@agyobb eltérés indokolt.

(7) Az orszagos és térségi jelésddi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonaldnak

meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos é@kegys telepllések hataran a
folyamatos kapcsolodas leliségét.

TERSEGI OVEZETI SZABALYOK

12/A. 8§ (4) A telepllésrendezési eszkozok készitésendatayos kiemelt térségi és

megyei tertletrendezési terv térsegi dvezeteineatézolasahoz képest a térségi dvezetek
terliletének a telepllés kozigazgatasi terlletéraésze legfeljebb +5%-kal valtozhat.

A felllvizsgalat soran az elirasok figyelembevételezésre és betartasra kerultek

Jelmagyarazat

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I Erdsgazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vegyes tertiletfelhasznalasu térség
Vizgazdalkodasi térség
’ Telepulési térség
1000 ha felett
750 - 1000 ha kozott
500 - 750 ha kozétt

100 - 500 ha kozétt

100 ha alatt
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Az orszag szerkezeti terve (Részlet)

Gyérzamolyon a kovetkdizorszagos jeleisédi kozlekedési haldézatok és egyedi épitmények
talalhatok az OTRT szerint:
orszagos kerékparut térzshalozaitf

Gyoérzamolyon a kovetkérz orszagos jelefisédi miszaki és infrastruktira-halozatokat és
egyedi épitményeket tartalmaz az orszag szerkieres:

elssrendi arvizvédelmi védvonal

400 kV-os atviteli hdlozat tavvezetékeleme

A telepulést érind orszagos dvezetek az OTrT szerint:

» orszagos Okoldgiai halozat 6vezete

» kivalo ternthelyi adottsagu szantotertilet bvezete
* j6 termbhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete

» kivalo ternthelyi adottsagu efderilet dvezete

* 0rszagos vizmitség-védelmi terlilet dvezete

* nagyvizi meder terlletének dvezete

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Orszagos dkoldgiai haldzat dvezete

A o
\_// \\
\
\\
. Jelmagyarazat
i N Orszagos 6koldgiai halézat 6vezete
y < Alaptérképi elemek

<\, 4 | 1‘ Orszéaghatar
\ ] [ —
) % | | Megyehatar

,,,,,,

%‘/\ /;(\ Koézigazgatasi hatar
i ' A(@\ g f '] Telepiilési térség
4
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Kivalo terméhelyi adottsagu szantéterilet vezete

\\_,/_'-\\

N

N
~

= Jelmagyarazat

’
3 ~ Kivald terméhelyi adottsagu szantoterilet dvezete

T; Alaptérkepi elemek
v\fx W § /r Orszaghatar
'xs b wf -9 z Megyehatar

Kézigazgatasi hatar

@ Telepllési térség

‘ Vizfellilet, vizfolyas

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

J6 termO8helyi adottsagu szantéterllet dvezete
\ —
N \

\\ Jelmagyarazat

~N
\ Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete

S
N Alaptérképi elemek
P\

i Orszaghatar
v \
% \\ L 2 Megyehatar
Kozigazgatasi hatar

b}
%" e @ Telepulési térség
ol A(%) (N Vizfelulet, vizfolyas
fo . e |

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Kival6 termdhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete
NETES

S Jelmagyarazat

Ty - , 01?\ Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet svezete
. {\ rm Alaptérképi elemek
3: o fz 4 Ij Orszaghatar

E_J Megyehatar

Kozigazgatasi hatar

%F Lo . @ Telepiilési térség
q’\ - - ( Vizfeltlet, vizfolyas
. : .

TeP TALENT-PLAN Kift. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -0~




- Gyd8rzémoly telepilésrendezési eszkdzdk felilvizsgdlata Msz.: 17011-

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Orszagos vizminéség-védelmi terilet dvezete

Jelmagyarazat

- Orszagos vizmindség-védelmi terllet Gvezete

Alaptérképi elemek

g Orszaghatar
|| Megyehatar

Kozigazgatasi hatar

- / G{,yOI LT_,J Telepiilési térség

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szukségtarozok teruletének dvezete

Jelmagyarazat

- Nagyvizi meder terlletének évezete

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulo
- vizkar-elharitasi célu szukségtarozok teruletének dvezete

Alaptérképi elemek

Q Orszaghatar
D Megyehatar

‘ Kézigazgatéasi hatar

G‘ tLj Telepuilési térség
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Az orszagos Ovezetekre vonatkozo szabalyok az GZefint:

Orszagos 6kologiai halézat dvezete

13. 8 (1) Az orszagos Okologiai hal6zat dvezetben csalarolkiemelt térségi és megyei
terUletfelhasznalasi kategoria, illetve olyan 6veeddlhet ki, amely az 6koldgiai halozat
természetes és természetkozdlhélyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az bvezetben banyaszati tevékenyseget folyamtranyaszati szempontbal kivett helyekre
vonatkozo dlirasok alkalmazaséaval lehet.

(3) Az orszagos Okoldgiai halozat dvezetét a kientwiségi és a megyei terlletrendezési
tervekben magterilet, 6kologiai folyosd, valamiofferterilet dvezetbe kell sorolni.

Kivalé term 6helyi adottsagu szantéterilet Gvezete

13/A. 8(1) Kivaloé ternthelyi adottsdgu szantoterilet dvezetében beépitéard terllet csak
(2) Az Ovezetben Kkilszini bényatelket megéllapitagés banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett hedyenatkozo szabalyok szerint lehet.

Jo terméhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

13/B. 8A telepllésrendezési eszktzokben a jo &ralyi adottsagu szantoterulet dvezetét a
mezgazdasagi terllet terlletfelhasznalasi egységikéisénél figyelembe kell venni.

Kivalé term 6helyi adottsagu erditerilet 6vezete

14. §(1) Kivalo ternbhelyi adottsdgu etderllet 6vezetében Uj beépitésre szant tertilet nem
jelélhet ki.

(2) Az Ovezetben kilszini banyatelket megallapita¥ banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett hedyeénatkoz6 szabalyok szerint lehet.

Orszagos vizmirbseg-vedelmi terllet 6vezete

15. 8 (1) Az orszagos vizmiség-vedelmi terilet Ovezetében keletkezett szemnyvi
Ovezetldl tortérd kivezetésédl és az Ovezeten Kkivil keletkezett szennyvizek étlez
tortérd bevezetésél a kiemelt térség és a megye teriletrendezésbervrendelkezni kell.
(2) Az dvezetbe tartozo telepllések telepulésredgiezszkdzeinek készitése soran ki kell
jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket, éhealyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy 6vezetre vonatkozé szabalyokat kegjattapitani.

(3) Az ovezetben banyaszati tevekenységet a baatyaszempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejleszég keretében megvaldsuld vizkar-
elharitasi célu szukségtarozok tertletének dvezete

16. 8 A nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfefiész keretében megvalosuld
vizkar-elharitasi célu szukségtarozok terileténazétében Uj beépitésre szant tertilet nem
jelélhet ki.

A tervezett modositdsok az orszagos ovezetekiehsaival nem ellentétesek.
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2.2 GyMS Megye Teriletrendezés Tervvel val0 Gsszevetés

A Gyér-Moson-Sopron Megyei Terlletrendezési téhaz6106:
12/2010. (IX. 17.) rendelet alapjan:

1) A megye térségi szerkezeti telészol6 telepllésre és kornyékére vonatkozo része:
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Térségi Szerkezeti Terv (forras: GY-M-S Megye Teti@dndezési terve)
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Gyérzamoly a kovetkez megyei dvezetekben érintett:
- térségi jelertisédi tajképvédelmi terlilet bvezete
- asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet 6vezete
- magterilet dvezete
- Okoldgiai folyoso dvezete
- pufferterilet 6vezete
- térségi komplex tajrehabilitacidt igétytierilet dvezete
- rendszeresen belvizjarta terllet bvezete

JELMAGYARAZAT

Orszagos jelentéségi

- tajképvédelmi teriilet 6vezete
Térsegi jelentdsegl

[ tajképvédelmi teriilet Gvezete

ALAPTERKEPI ELEMEK

¢ F__; Orszaghatar

D Megyehatar

I:I Telepiiles kozigazgatasi hatara
Telepiilési tertilet
Vizfeliilet, vizfolyas

Egyéb burkolt ut

JELMAGYARAZAT

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
- teriilet dvezete

I Megyehatar
E Telepuilés kozigazgatasi hatara
Telepiilési teriilet

Vizfelllet, vizfolyas

Egyeb burkolt ut
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JELMAGYARAZAT

I Magteriilet 6vezete

[ Okologiai folyoso dvezete
Pufferterulet ovezete

ALAPTERKEPI ELEMEK

D Orszaghatar
i;‘ D Megyehatar

I:l Telepilés kozigazgatasi hatara

b " Telepiilési terilet
Vizfeliilet, vizfolyas
‘ Egyéb burkolt it

JELMAGYARAZAT

Térségi komplex tajrehabilitaciot
- igénylé teriilet vezete

. | Telepiiles kdzigazgatasi hatara
Teleplilési teriilet
Vizfellilet, vizfolyas

Egyéb burkolt ut

JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belvizjarta tertilet

- Ovezete

I Nagyvizi meder dvezete

ALAPTERKEPI ELEMEK

Teleplilési tertilet

Vizfeliilet, vizfolyas

Egyéb burkolt tt
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A kiemelt térségi és megyei 6vezetekre vonatkoab&yok az OTrT szerint:

Magterulet dvezete
17. 8(1) Az dvezetben beépitésre szant terilet nerthgtoki, kivéve, ha:
a) a telepulési terlletet a magterilet vagy a malgteés az 6koldgiai folyoso
korillzarja, és
b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerélivételek egylttes fennalldsa esetén, a beépitésre
szant terllet tertletrendezési hatésagi eljarggaalgelolhed ki. Az eljaras soran
vizsgélni kell, hogy biztositott-e a magteriletnhagterilet és az 6koldgiai folyoséd
természetes és természetkdzebhélyeinek fennmaradasa, valamint az 6kolégiai
kapcsolatok zavartalanitkodése.
(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai sinéitura-haldézatok elemeinek
nyomvonala, az émivek és kisefmiivek a magterilet természeteghidlyeinek
fennmaradasat biztosito médon, az azok kozottidijal kapcsolatok rfikodéseét
nem akadalyozo fiszaki megoldasok alkalmazasaval helyeiet.
(6) Az Ovezetben Uj kulszini tmelédi banyatelek nem létesitibet meglévs
kllszini mivelédi banyatelek nemdvithe®.

Okoldgiai folyosé dvezete
18. §(1) Az 6kologiai folyosé dvezetében Uj beépitésaént terilet nem jelolhiet
ki, kivéve, ha:
a) a telepilési teruletet az Okoldgiai folyos6é vagynagterilet és az 6koldgiai
folyoso korilzérja, és
b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerélivételek egyittes fennalldsa esetén, a beépitésre
szant terllet tertletrendezési hatésagi eljarggaalgelolhed ki. Az eljaras soran
vizsgélni kell, hogy biztositott-e az 0©kolégiai yokO természetes és
természetkdzeli 8helyeinek fennmaradasa, valamint az 0Okoldgiai kalptsk
zavartalan rakddese.

(4) Az dvezetben a kozlekedési és energetikai sifnitira-haldézatok elemeinek
nyomvonala, az émiivek és kiseimiivek az 6kologiai folyosé és az érintkez
magterllet természeteséBelyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok
kozotti 0kologiai kapcsolatok fikédését nem akadalyozoiiszaki megoldasok
alkalmazasaval helyezidet!.

(5) Az Ovezetben Uj kilszini tmelédi banyatelek nem létesitlbet meglévs
kilszini mivelédi banyatelek nemdvithe®.

Puffertertlet dvezete
19. §Pufferterileten a telepilésszerkezeti terv begygitgzant tertletet csak abban
az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magttevay ©6koldgiai folyosé
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, vatdrtdji értékeit nem veszélyezteti.

Térseégi jelentsédi tajképvedelmi terllet Gvezete
21. 8 (1) A térségi jeleritsédi tajképveédelmi terllet Ovezetében csak olyan
tertletfelhasznalasi egység jelokéd, amely a természeti adottsagok és a kulturalis
Orokség altal meghatarozott tajképi értékek fenawid@sat nem veszélyezteti.
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(2) A térségi jelertisédi tajképvédelmi terllet Ovezetébe tartozd telepilés
telepllésszerkezeti tervében csak olyan terUletézihalasi egység jeldlidetki,
tovabba a helyi épitési szabdalyzataban és szalddytervében csak olyan épitési
Ovezet és Ovezet hozhatd létre, ami a kijelblépjalh szolgald tajképi értékek
fennmaraddsat nem veszélyezteti. Az épitési Oveketmagy Ovezetnek az
epitmények tajba illesztésére vonatkozé szabalyikatartalmaznia kell, ennek
ellendsrzéséhez a téjképet jelésen megvaltoztatd épitmények terveihez kulon
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kidlziteni.

(3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet a baatydzempontbdl kivett helyekre
vonatkozo6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(4) Az dvezetben koztivezetékeket és jarulékos koiépitményeket tgjba illesztett
maodon, a tajképvédelmi célok megvaldsulasat nerdaieazo niiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vormatest is - kell elhelyezni.

(5) A telepllésszerkezeti tervben, a szabalyozésvben és a helyi épitési
szabdlyzatban ki kell jeldlni a teleplléskép-védetenilet hatérat, amely a tajképi
ertéket képek kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezddetertleteket, az
Okolégiai hélozat terlleteit, az orszagos és a ihelgdelem alatt allé
természetvédelmi terlleteket, azok kornyezetétammdt a telepilés arculatat,
karakterét meghatarozo fontos tertleteket tartataaz

Asvanyi nyersanyagvagyon-terillet dvezete
19/B. 8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet Ovezetéelapilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének mediatelehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt tertletengbepulésrendezési eszkdzokben csak
olyan terilletfelhasznalasi egység, épitési dveagy wvezet jeldlhétki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését redmatetleniti el.

Az ajanlott megyei 6vezetekre vonatkoz6 szabalyo®arT szerint:

Tajrehabilitaciét igényl é terilet Gvezete
27/C. 8(1) A megye terlletrendezési tervében tajrehabibtdgenyb terilet dvezete
kijelolhets.
(2) A megye terlletrendezési terve rendelkezhettezzet altal érintett terllet
Ujrahasznositéasi céljarol.
(3) Az ujrahasznositasi cél figyelembevételével agye teriletrendezési terve
rendelkezhet arrél, hogy az dvezet altal érintatiletet a telepllésrendezési eszkdzok
készitése soran milyen teruletfelhasznalasi egyskelh sorolni.

A tervezett modositdsok a megyei terv dvezeteinelkb@asaival nem ellentétesek.
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3. Rendezés terv tervezett modositasa

1. sz. mbédositas
A modositas célja, bemutatasa

A Solinka dil6 tertletén tervezett Udiiertletek attervezése mellett dontottek, hogy ketel
az igényeknek megfel&tn legyenek kialakitva.

A tavak kialakitasa és a toltesek kiépitése en®mwejogi engedély alapjan megtortént, a
megvalosult allapotrdl felmérés készlilt.

A telekkialakitast ennek megfebein kivanjak pontositani.

A té korul megvalositott toltésr kivanjak az egyes telkeket megkozeliteni, ezératlyos
rendezeési terven jel6lt it nyomvonalat modositaiikséges.

Az udubterilet észanyugat féluralkod6 szélirany és a tulajdonosokkal valo eggees utan
véderd sav hatéarolja.

lgény mertlt fel a szabalyozds moddositasara is kmmokaz 6vezetekben, amelyekben az
OTEK ebirasainal szigortbb szabalyozas volt érvényben.

A helyi épitési szabalyzatbdl kikeriilne a 14.8l{dkezdés:
»Az Udulé terlleten ketinél tobb telket 6sszevonni épitési tevékenységloé@ljinem lehet.”

Kdzlekedési és kozitnhaldzathoz kapcsolddas:

A teriletet zart Uddkeruletként kivanjak hasznositani, az egyes tethegkdzelitése zarhato
maganutrol térténne. Feltardsa és a kbak biztositasa a (085) hrsz.-U atrdl toérténik. A
csatornazast a kélsbi kialakult, kiépitett rendszerhez illeszkedvakéjak ki. A kdzniivek a
mellette elhelyezked 078/1 hrsz.-U horgésztd &lkodzelitik meg a telket. A kapcsolati

kiépithetségek az RTm-2 és az RTm-3 tervlapokon lathatoak.

A modositas hatasara lete¢ valik a valds allapotokhoz igazodo Udtalkek kialakitasa a
tulajdonosi igényeknek megfeden.
A tervezési terlleten a biologiai ektivitas-értekngentartasarol gondoskodni kell.
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Hatalyos allapot:
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2. sz. modositas

A modositas célja, bemutatasa:

Gysrzamoly Kozség Onkormanyzata a Parti sétany, Zatdog, Béke utca altal hatarolt
tomb, még be nem épitett részének (065/10 hrsbabxarasi tervének mddositasat hatarozta
el a kovetkeék szerint:

. 600 nf megengedett legkisebb telekmérete 55Gemaodosul, a minimalis
telekszélesség 16 mét@rd8 méterre,

« A Zatony utca és a Parti sétany keresaiése modosul, a két utca kdzvetlen
kapcsolata meg8fnik:

- a Parti sétany melletti kozpark tertletedibll a Zatony utcaig,

- atdmbben létrejdytelkek feltarasa egy tombbélgtrol torténik.

Az (thaldzati csatlakozasnal a Parti sétany zsakatalakul, igy az athalézati kapcsolatot
elveszd telkeket bel§ feltard Ut szolgalja ki. Ez a terllet atjarhat@dagsokkenti, viszont
nyugodtabb, természetkozelibb allapotok alakulriakl&tve a kdzpark terilete isshil.

A mar kialakult k6znihal6zatok tovabbra is hasznalatban maradnanak, stiidséges (a
tombfeltard dttal érintett telkek esetében) a (36&)sz-0 Gt fadli kézmivekrdl
lecsatlakozassal oldhatoak meg. A kapcsolati Kégiségek az RTm-2 és az RTm-3

tervlapokon lathatoak.

A modositas célja:A telek megosztas feltételeinek megteremtése, gszabalyoknak
megfeleb mddositassal.

A modositas hatas#& maodositas fokozhatja az épitési és letelepdasehiet. A modositassal
kedved tajolasu telkek alakulhatnak ki, amelyek a kertsmgpata a kozeli természeti
tertletekhez kd@dhet.
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®

Tervezett allapot:
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3. sz. moédositas

A modositas célja, bemutatasa:

A Gyérzamoly 683/5 hrsz-u telek megosztasabdl adodoavéamgielek jott Iétre, amely
jelenleg nem rendelkezik kézut kapcsolattal. Ahagy a telekre a jogs4ebejarast, illetve
a kdzmicsatlakozasokat letiaté tegyek, a rendezeési terv médositasa sziikséges.

A 913 hrsz-0 zOldteriileten tervezi biztositani azk@Qmanyzat a kozUti kapcsolatot, egy 4
méter széles Ut kiszabalyozasaval.

A tervezett Utkialakitds semleges a csatlakoz6 szédos telepilés kdzlekedési haldézatahoz,
mivel a (1005) hrsz-U Ut szolgal iy utként, illetve a kialakitandd Ut csak kapubehagtd
funkcionalna. A g§rzamolyi Buzavirag utca van szinkronban a terveggtirladameri
uthalozattal.

A mddositas céljaA zarvanytelek probléméjanak feloldasa.

A médositds hatds& modositassal a telek megfelel a hatalyos jogayabloirasoknak.
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Gyérladameér uthélozati kapcsolata &gamollyal:
p 2 . .
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Hatalyos allapot:

-

Tervezett dllapot:
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4. sz. moédositas
A modositas célja, bemutatasa:

A Gysérzamoly Kozség Onkormanyzata a 033/11 hrsz-U telgk részén kozth mitargy
elhelyezését tervezi, mivel a szomszédos koztenileincs ra lehéség.

A telek magantulajdonban van, a kerités jelenleg tervezett telekhatarrendezés vonalaban
van. Ahhoz, hogy a kébbiekben a tulajdonviszonyok ne okozzanak gondaikstgesnek
tartjak a rendezési terv modositasat, ugy, hoggreerett nitargyat jogilag kodzterlleten
lehessen elhelyezni.

A tervezett allapot a szomszédos kozut terllet &yabasi szélességének novelésével
elérheb.

Mivel az érintett tomben a 033/22, 033/23, 033/&khi telkek egy tulajdonban vannak, és a
valés haszndlatuk is k6zos (a telkeknek a 033/22 Febl van Utkapcsolata), ezért nincs
szlikség a kiszabalyozott 12 m-es utra.

Hogy a médositassal ne alakuljanak ki zarvanytelkleka valos allapotokhoz igazodjon a
rendezési terv, javasolt a harom érintett telek@ssnasa.

A tulajdonosok kérésére a kialakithat6 legkiseldktaéret lecstkken 200@tr1500-ra.

A 034/1 hrsz-u Ut rendezési terv szerinti szélességsdkken a tulajdonosok kérésére, mivel
a meglév kialakult 13 m-es Utszélesség is elederd szikséges kodimeknek. Hogy a
modositas a valds allapothoz igazodjon, lakosséagigke sziikségesnek tartjak a rendezési
terv médositasat a 022/11, 033/21 és a 033/20thtstek mentén.

A kozlekedési halozat nem valtozik, mivel a szennytemed az Gthaldézat melletti telekb
levalasztott terlleten helyezkedik majd el. A szeiratemed védstavjat nem hatarozza meg
szabalyzat.

A mddositas céljaA kdzmi mitargyak (szennyvizateniglkozterileten tortéhelhelyezése,
és a tulajdonosi igények figyelembevétele.

A mddositas hatasa: tulajdonviszonyok a tervezett hasznalatnak metifen rendeédnek.
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Hatalyos allapot:
& Ry
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5. sz. médositas
A modositas célja, bemutatasa

A 469 hrsz-U telek tulajdonosa kérvényezte az Onléoryzatnal, hogy a telek megosztasat
tegyék lehetvé.

A telek a Dr. Pécsi Gyula utca és a Kossuth Lajms debl is rendelkezik utcafronttal,
viszont az oOvezeti jelben meghatarozott 16 métemesmalis telekszélességet nem tudja
teljesiteni a telek Dr. Pécsi Gyula utcaéfeiége. A tulajdonos a szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival nem tudott megegyezni, igy a szijgséelekszélességet nem tudja elérni.

A telek tombfeltar6 uttal érintett.

A telek megosztasa tamogathatd abban az esetbenmiegosztas a tervezett tombfeltard Gt
valamely szabalyozasi vonala mentén torténik, raerel a kialakulo allapot a tervezett Gt
kialakulasat tamogatja.

A telkek kozntiellatottsaga a mar kialakult kozathaldézafahegvalosult, a kialakitando
tombfeltard Gt fall pedig a Rakoczi ut féli rakdtéssel oldhatdé meg. A kapcsolati
kiépithetiségek az RTm-2 és az RTm-3 tervlapokon lathatoak.

A modositas hatas# hasonlo helyzét telkek megoszthatéva valnak, és a tombfeltard utak
kialakulasa elkezitihet az eltér tulajdonosi szandékok mellett is.

A Helyi Epitési Szabalyzatba bekeriilne az alabhnadad:

10.8 (17) A tombfeltard Gttal érintett kialakultO@-ban beépitett) tombodkben fékkét utrdl
megkozelithdt telkek, megoszthatok abban az esetben is, haegoMét telkek méretei nem
teljesitik az ovezeti jelben @ltakat, de csak a tervezett tombldelg szabalyozasi vonalai
mentén.

Elvi abra:
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6. sz. modositas

A modositas célja, bemutatasa

Konkrét onkormanyzati fejlesztés okdn merilt fel az igény, hogy a 278 hrsz-u ingatlan
tombjében az épiiletmagassagot novelni sziikséges. (Iskola Gt - Liget ut — Szent Istvdn utca dltal
hatdrolt tomb.)

Az o6nkormdnyzat pdlydzati forrdsbol egészséghdz épitését hatdrozta el egy meglévé ingatlan
atalakitdsdval.

Az 0Orokségvédelmi hatosdg javaslatira azonban teljes értékli emeleti szintet kivdnnak
bévitésként a meglévs épiiletre raépiteni, ezzel viszont a hatdlyos szabdlyozasi terv dltal el&irt
épuletmagassdgot tullépné a tervezett épiilet.

Az 6nkormdnyzat a fentiek miatt a jelenleg hatdlyos 8,5 méteres épiiletmagassdgot 10,5 méterre
novelné.

A mdédositds hatdsa: A tervezett Onkormdnyzati beruhdzds az Orokségvédelmi hatdsag
javaslataval 6sszhangban lévé épllettomeggel tudna megvaldsulni, amely a telepilésképet
kedvezéen befolydsolna.

Hatdlyos allapot:
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Hatdlyos 6vezeti jel:

0OSZ | 50

vt 8,5 | 450-14 | 30

Tervezett 6vezeti jel:

OSZ | 50

vt 10,5 | 450-14 | 30
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4. Biologiai aktivitasérték

Az Etv. 8.8 (2) bek. b) értelméberbaldgiai aktivitas érték az atmisités edtti aktivitas
ertékhez képest nem csokkenhet a telepllés koatsigteriletén. A szamitast a 9/2007.
(IV.3.) OTM rendelet alapjan (az adott teriilet ektn mért teriiletnagysaga és az adott
terllet értéekmutatojanak szorzata) végezziik el.

1. terdlet:
Hatélyos allapot Tervezett dllapot
Teriilet (ha)  |Ertékmutaté |Aktivitisérték |Teriilet (ha) |Ertékmutaté |Aktivitisérték
Ua
0,68| 2,7| 1,836 0,27| 2,7 0,729
Uh
1,46| 3| 4,38 1,776 3| 5,328
Ev
1,97 9 17,73 1,69 9 15,21
Zkk
1,25| 6| 1,5 11| 6| 6,6
v
5.1 6| 30,6 5,27| 6| 31,62
Ma
0,34| 3,7| 3,108 0,95| 3,7 3,515
KOu
1,52| 0,6| 0,912| 1,39| 0,6 0,834
Haromszintd ndvényzet telken beldl
0 7 0 0,394 7 2,758
Osszes: 66,066 66,594
2. terulet:
Hatélyos dllapot Tervezett dllapot
Teriilet (ha)  |Ertékmutaté |Aktivitisérték |Teriilet (ha) |Ertékmutaté |Aktivitasérték
Lf
1,38)| 2,7| 3,726)| 1,39| 2,7| 3,753
Zkk
0,21 6| 1,26| 0,34| 6| 2,04
Kou
0,41 1,4] 0,574 0,28| 1,4] 0,392
Osszes: 5,56 6,185
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3. tertlet:
Hatalyos allapot Tervezett dllapot
Teriilet (ha) |Ertékmutaté |Aktivitasérték |Teriilet (ha) |Ertékmutaté |Aktivitasérték
Zkk
0,15| 6| 0,9 0,11| 6| 0,66
Kou
0| 1,4] 0| 0,04] 1,4] 0,056
Osszes: 0,9 0,716
4. terilet:
Hatilyos allapot Tervezett dllapot
Teriilet (ha)  |Ertékmutaté |Aktivitasérték |Teriilet (ha) |Ertékmutaté |Aktivitdsérték
Lf
2,75| 2,7| 7,425 2,69| 2,7| 7,263
Kdu
0| 1,4] 0| 0,057| 1,4] 0,0798
Osszes: 7,425 7,3428
Hatalyos: 79,951
Tervezett: 80,838

A telepullés rendezési tervének moédositasa soran nersdkken a bioldgiai aktivitasérték

a telepilés kozigazgatasi teriletén.
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