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A modositassal érintett ter Ulet:

1. A telepilés északnyugati részén fekvé Blzaviradg utca és Hatar utca sarkan taldhato
tervezett zoldterllet-kdzkert (Zkk, 913/1 hrsz.) és a mellette |évo kozuti kozlekedési
tertlet (KOu, 913/2 hrsz.)

2. A telepllés északkeleti részén fekvé Zamolyi-csatorna — Hunyadi Ut és Széchenyi
Istvan utca dtal hatarolt falusias lakétertlet (L)

A modositas oka, célja:

1. A modositdssal érintett terllet szomszédsdgaban fekvé 683/7 hrsz-0 telek
megkozelitése miatt kiszabdyozott 4 m-es Ut terdletén elhelyezett elektromos
berendezés sgjnos |ehetetlenné teszi a gépjarmiivel torténé megkozelitést, ezért a4 m-
es Ut kibovitésre kerll 7 m-es szélességiire. A bévités soran az Ut nyugati iranyban
bovilne, igy a zoldterllet (Zkk) északkeleti oldalabdl egy 3 m-es sav minésiine ét
kozlekedés (KOu) teriletté.

2. A mésodik szami moédositas valgjdban 3 lakossagi kérelem aapjan indult el
ugyanabban a lak6tombben.

a) A Hunyadi utcabdl nyilni fog két () utca, amelynek megosztasa, telkesitése
elkezdodott, egészen a 150 hrsz-U telekig. E telek tulajdonosa és az utana
kovetkezok ugy itélték meg, hogy szamukra a hely szitke miatt mar nem lenne
gazdasagos a rovidebb utca szerinti megosztés, ezért az emlitett telektsl kezdve a
révidebb utca kiszabalyozasa torlésre kertil. Ezen utca végének 5 m-rel észak felé
tortén6 elforditésa is belekerll a szabdlyozas tervbe lakossagi kérésre, illetve a
megosztas nem teljes mértekben a szabdlyozas terv szerint tortént; ezért a
szabalyozas vonalak hozzaigazitasra kerlilnek a kialakult telekhatarokhoz, kivéve
az emlitett forditést.

b) A kialakulé Uj utcakban a telkek paralelogramma alakban keriiltek megosztasra,
dontott az 6nkormanyzat, hogy elso épitési vonallal, firészfogas médon kivanja
szabalyozni az elokertet. A firészfog itt Uugy aakul ki, hogy az utcafronti
telekhatartdl befelé egy méterre huzott parhuzamos vonal és az oldalhatér
metszéspontjabol hizunk egy meréleges vonalat a szomszédos telek oldalhatarara.

c) A kialakul6 Uj beépités miatt a szomszédos Hunyadi utcaiak jelezték, hogy nem
szeretnék, hogy tul kozel kertljenek hozzguk a majdani hazak, ezért gy dontott
az dnkormanyzat, hogy a kérdéses 2 telekre (141/24 és 141/25 hrsz.) épitési helyet
hataroz meg oly moédon, hogy a szomszédos telkektél 1 méterre ehlzza az
ol dal hatéros beépités |ehetdsegét.

Részben ide kapcsolddik, hogy az egész telepllésre vonatkozoan az épittetok
szamara tobbnyire nem egyértelmii, hogy oldalhataron all6 beépitési mod esetén a
telkiknél melyik oldalra kell épiteni, melyik telekhatar minésil oldalhatéarnak.
Ebben adna (tmutatast ez a HESZ-be illesztett bekezdés a lakoteriiletek dtalanos
el6irasaihoz:

, Ha a szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyet, akkor az oldalhataron allo
beépitési mddu lakoterUletek esetében az utcaban kialakult beépitési oldalra,
beépitetlen kornyezet esetén a telek nyugati-északi oldalhatarara kell épiteni.”

A modositas hatasai:
1-2. A kiaakult alapothoz jobban igazodd szabalyozas johet |étre, amely pozitiv hatéssal
lehet a beruhazd kedvre, ezéltal ndvekedhet a kdzség gazdaségi eregje.
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1. sz. modositas: Hatar utcai tervezett zoldtertilet modositasa
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2. szamu modositas
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2. szamu1t modositas kozelebbrol
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3. Kdzlekedés aldtdmasztd munkarész

Az 1. szaml modositdsna a 683/7 hrsz-U tellek megkozelitése sokkal kdnnyebb lesz a
szélesebb Uttertlettel.

A 2. szamu méddositasnd megsziinik a révidebb utca tervezett gyalogos kicsatlakozésa a
Széchenyi utcara, ugyanakkor a tervezett utca 280 m-r6l 160 m-esre rovidul, tehd nem kell
nagy kertl6t megtenni, hogy elérjék a leend6 lakosok a kérnyezé utcdkat. Az utca végén a
fordul 6 tovabbra is biztositott lesz.
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F6épitészi nyilatkozat
Gydérzamoly telepllésrendezési eszk5z6k modositdsanak
megalapozo vizsgalat és aldtdmaszto javadlat tartalmi kovetelményeinek
meghatar ozasahoz
(msz.: 20009)

Gy6rzamoly telepulésrendezési eszkdzeinek modositésahoz (Tervezo: Talent-Plan Kft, msz.:
20009) kapcsoldéddan — a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrét telepllésfejlesztési
stratégiardl €és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo16 — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendel et (tovabbiakban: Korm. rend.) 3/A.8
valamint 9.8 (6) bekezdés és 11.8 (6) bekezdésében eléirtaknak megfeleléen a megalapozd
vizsgdat és az aldtdmaszto javaslat tartalmi elemek tekintetében az aldbbi javasiatot teszem:

1. Kornyezetal akitas terve
1.2. A valtozassal érintett terliletek dsszefoglal6ja és dsszefliggésel
1.2.1. A teleplil ésszerkezeti valtozasok bemutatasa
2. Szakagi javaslatok
2.3. Kozlekedési javaslatok
3. Szabalyozéasi koncepcio

Miutian a szabalyozasi terv moédositasa els6sorban a meglévo allapotok altal indokolt
korrekcidk miatt készll, 0 beépitésre szant terilet nem kerll kijeldlése, és két kozuti
terlletet érint.

M odositasok dsszefoglalasa:

Gyorzamoly telepiilésrendezési tervének 20009 szamii modositasa alapvetden két teriletet
érint: az északnyugati részen taldlhaté Buzavirag utca és Hatar utca keresztez6désnél tervezett
zoldteriilet-kozkert (Zkk, 913/1 hrsz.) teriiletébdl a mellette 1évé kozati kozlekedés teriilet
(KOu, 913/2 hrsz.) bdvitését; valamint az északkeleti részen a Zamolyi-csatorna— Hunyadi ut
¢s Széchenyi Istvan utca altal hatarolt falusias lakoteriilet (Lf) 1) telkeinek beépithetségét
szabdlyozza.

Az elsé modositas a 683/7 hrsz-u telek megkozelithetOségét szolgalja, mivel a jelenlegi 4 m-es
ut teriiletén elhelyezett elektromos berendezés akadalyozza a telek gépjarmiivel torténd
elérését, ezért javasolt az ut 7 méteresre sz€lesitése a zdldteriiletbdl egy 3 méteres savot levéve.

A masodik médositas lakossagi kérelmek aapjan indult €l az Uj beépitésre szant lakotombben.
Alapvetden a beépithetdséget pontositja mindegyik tervezett modositas: a Hunyadi utcabol
nyilé két uj utca lez&rasanak korrekcidja miatt a telekmegosztas nem teljes mértékben a
szabalyozasi terv szerint tortént, ezért a szabalyozasi vonalak hozzaigazitasa szilkséges a
kialakult telekhatarokhoz; a kiadakulo uj utcakban az Onkorményzat épitési vonalld,
firészfogasan kivanja szabalyozni az el6kerteket; a Hunyadi utcéban lakdk jelezték, hogy a
141/24 ésa141/25 hrsz.-U telkeken az Uj beépitéstil kozel kertilne ahazaikhoz, ezért szeretnék,
ha az épitési hely 1 méterrel beljebb kertilne az oldal hatartal.



M egalapozd vizsgélat tartalmi kdvetelményei és az elhagyott tartalmi elemek
indokolasa:

Gy6rzamoly 2016-ban hagyta jova a kozség telepllésfelesztési  koncepcidjat,
teleplilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabdyzatdt. A Korm. rend. 3/A. § (3) bekezdése
szerint telepllésrendezési eszk6z modositasa soran felhaszndlni csak az  aktualizdl ast
megelézden legfeljebb hét éven beliil késziilt megalapozé vizsgélatot lehet. A felhasznalhato
tartalmi elemeket az dnkormanyzati f6épitész irdsban hatarozza meg.

A felllvizsgalat soran a Korm. rend. 1. melléklete szerinti megalapozo vizsgadlat 7 éven bell

teljes kortien kidolgozasra keriilt, ezért a kért vizsgalatok kivételével az ismételt vizsgalat
elhagyhato.

Az elhagyott tartalmi elemek indokolasa:

A feliilvizsgalat soran a Korm. rend. 3. melléklete szerinti teljeskorti alatimaszto javaslat a
hatdlyos telepulésfelesztési koncepcidhoz, telepllésszerkezeti tervhez, helyi épitési
szabdlyzathoz kidolgozasra kerdlt.

A Korm. rendelet 3. mellékletében szerepld, de afent felsorolt tartalmi elemeken kivili elemek
elhagyésa is indokolt, miutan a moédositas |éptékében ezek irrelevans tartalmi elemek.

Budapest, 2020. dprilis 7.

Tétényi Eva
foépitész
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Gy6rzamoly Kézség Onkormanyzat Képvisel6-
testuletének
../2020. (...) hatarozata a teleptilésszerkezeti terv
modositasarol

1. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése, illetve a 6/A. § (3) bekezdése értelmében a
Képvisels-testilet a telepulés kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan az 110/2016. (VI. 6.)
szamu hatarozattal jovahagyott szerkezeti tervét az RT-1M5 rajzszamu, 20009

munkaszamu terv szerint modositja.

- A 150, 152, 154, 155, 156, 157/1, 157/2 hrsz-u telkekrdl torlésre keriil a Széchenyi
utcdhoz kozelebb esé kozuti kézlekedési teriilet (KOu) és beleolvad a falusias

lakétertletbe (Lf)

- A Hatar at és Buzavirdg utca sarkan taldlhaté zoldtertlet-kozkert (913/1 hrsz., Zkk)
terlilete 3 m-es savval csokken, és ezzel a savval kibévil a szomszédos kozati kozlekedési

teriilet (913/2 hrsz., KOu)

2. A hatarozat csak a fent emlitett tervlappal egyiitt alkalmazhato.

3. A jovahagyast kévetSen a teleptilésszerkezeti terv modositas bedolgozasra keriil az RT-1

rajzszamu, egységes szerkezett teleptilésszerkezeti tervbe.
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Gy6rzamoly Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
S A (P ) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 9/2016. (VI. 6.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Gyé6rzamoly Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Etv. 6. § (1) bekezdésében, illetve a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a  telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl és a  teleptlésrendezési  eszk6zokrél, valamint —egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl szolé 9/2016. (VI. 6.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) médositasarol az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
A R. 1. § (3) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

W(3) Jelen rendeletet a 16082 munkaszamii tervlappal médositott (1: 2 500) ma-ii SZT-BEEP, a 17011
munkaszdami terviappal médositott (1: 3 000, 1: 2 500, 1: 2 000) Sztm-1, a 17054 munkaszdamii terviappal
mddositott (1: 2 000) Sztm-2; a 17076 munkaszdmii tervlappal modositort  (1: 2 000) Sztm-3; a 18014
munkaszami tervlappal modositott (1: 5 000, 1: 2500) SZT-1M; a 18107 munkaszamii tervlappal
mddositott (1: 2 500) SZT-TM2, a 18121 munkaszami terviappal modositott (1: 2 500) SZT-1M3, a
19052 munkaszami  terviappal midositort (1: 5 000) SZT-1M4, a 19151 munkasgdamii tervlappal
mddositott (1: 2 000) SZT-1M5, a 19140 munkaszdmii tervlappal médositott (1: 2 000, 1: 4 000) SZT-
1M6 é5 a 20009 munkaszimii terviappal médositott (1: 2 000) SZT-1M7; 1: 2 500 ma-it SZT-BEEP és
az 1: 10 000 ma-ii SZT-KUL szabdlyozdsi tervlapokkal egyiitt kell alkalmazni (munkaszim: 13045).”

2.§

A R. 10. § (4) bekezdésében ,,az (1) bekezdésben” szévegrész helyébe ,,a (2) bekezdésben”
szovegrész 1ép.

3.§

A R. 10. § (4) bekezdés a) pontjaban ,az (1) bekezdés” szévegrész helyébe ,,a (2) bekezdés”
szovegrész 1ép.

4.§

A R. 11. §-a a kovetkez6 (15) bekezdéssel egészil ki:

w(15) Ha a szabalyozdsi terv nem jelol épitési helyet, akkor ag oldalbataron allo beépitési midsi lakdteriiletek
esetében ag, utcaban kialaknlt beépitési oldalra, beépitetlen kirnyeet esetén a telek nyugati-északi oldalhatirira
kell épitend.”



5.§

Zar6 rendelkezések

E rendelet a kihirdetést kévetd 15. napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épéstdl szamitott 3. napon
hatalyat veszti. A hatalyba 1épést kovetSen a szabalyozasi terv médositas egységes szerkezetbe
foglalisa megtorténik az SZT-BEEP és SZT-KUL jeldi szabalyozasi tervlapokba.

Gyérzamoly,
Pulai Nikoletta dr. Torma Viktoria
polgarmester jegyzd
Zaradék
A rendelet kihirdetve:
Gyé6rzamoly,

dr. Torma Viktoéria
jegyz6



Gy6rzamoly Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
S A (P ) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol sz616 9/2016. (VI. 6.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Altalanos indokolas
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése kimondja, hogy a teleptilési 6nkormanyzat az épitett
kornyezet, a teleptlés tervszerd alakitdsa és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi
rendeleteinek keretei kozott teleptilésfejlesztési és teleptilésrendezési feladatokat lat el.
Az Etv. a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban felhatalmazta a telepiilési 6nkormanyzatot, hogy
rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat. Ennek alapjan a Gy6rzamoly Koézségben
érvényes épitési szabalyokrol rendeletet alkottunk.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz

A rendelettel egytitt alkalmazando tervlapokrél rendelkezik.

a 2. {-hoz

A megadott bekezdésben helytelen az egy masik bekezdésre tortént hivatkozas, ez kertl
javitasra.

a 3. §-hoz
A megadott pontban helytelen az egy masik bekezdésre tortént hivatkozas, ez kertl javitasra.

a 4. §-hoz
Az épittetSk szamara tobbnyire nem egyértelmd, hogy oldalhataron allé beépitési mod esetén a
telkitknél melyik oldalra kell épiteni, melyik telekhatir mindstl oldalhatirnak. Ebben ad
utmutatast ez a bekezdés.

az 5. §-hoz

A zard rendelkezéseket tartalmazza.
Gy6rzamoly,

Pulai Nikoletta dr. Torma Viktoria
polgarmester jegyzd
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