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1. El6zmények, az eljaras fazisai

Gydrzamoly kozség rendezési terve a 9/2016. (V1.6.) onkormanyzati rendelettel és 110/2016.
(VL.6.) hatarozattal (a helyi épitési szabalyzatrdl) keriilt jovdhagyésra.

1.1 Elozetes tajékoztatasi szakasz

Az elbzetes tajékoztatasi szakasz GyOrzamoly telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
kapcsan 2018. aprilis végén vette kezdetét €s 2018. junius elején keriilt lezarasra.

Az eldzetes tajékoztatasi szakasz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (tovdbbiakban: Korm.
Rendelet) 37. §-a alapjan keriilt sor. Az eldzetes tajékoztatasi szakaszban 21 nap allt a
hat6sédgok rendelkezésére a véleményiik megadasihoz.

A kovetkezd hatdsagokat, szervezeteket, szomszédos Onkormanyzatokat kereste meg az
Onkorméanyzat:

Nyilatkozott, a

véleményezésben
. L . . " . Nem
Sorszam Hatésag, szervezet, szomszédos 6nkormanyzat nvilatkozott részt
y .. nem kivan
kivan . .
. részt venni
venni

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal
1 Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitész X
(GYD-02/312-2/2018.)

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal
Gyori Jarasi Hivatal

2 Agrériigyi és Kornyezetvédelmi Fdosztaly X
Természetvédelmi Osztaly

(4916-2/2018.)

Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal

Gyori Jarasi Hivatal

Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi
Fdosztaly

Utiigyi Osztaly

(GY/UO/NS/A/639/1/2018.)

Gyodr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal

4 Népegészségiigyi Foosztaly X
(GY/NEF/00813-2/2018.)

Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
Teriileti Viziigyi Hatosag

Budapest Févaros Korményhivatala

6 Népegészségiigyi Foosztaly 1. X
(BP/FNEF-TK1/03914-2/2018.)

7 Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag X

8 Eszak-dunantili Viziigyi Igazgatosag X

9 Fert6-Hansadg Nemzeti Park Igazgatdsag X
(1004-2/2018)
Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal

1 O Elelmiszerldnc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly X

Foldhivatali Osztaly
(10.133/2018.)
Vas Megyei Kormanyhivatal
Szombathelyi Jarasi Hivatal

11 Agrériigyi és Kornyezetvédelmi FSosztaly X

Erdészeti Osztaly
(VA-06/AKF02/4313-2/2018.)
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Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

12 (4889-2/2018/h)

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Renddr-fékapitanysag
Rendészeti Igazgatdsag

Hatarrendészeti Osztaly

(08000/4307-1/2018.4lt.)

13

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Hato6sagi Fosztaly
Béanyafeliigyelet
(VEV/001/851-2/2018)

14

15 Orszagos Viziigyi Féigazgatosig X

Abda K6z6s Onkormanyzati Hivatal

16 (A/1140-1/2018)

17 Asvanyraré Kozség Onkormanyzata X

Kunsziget Kozség Onkormanyzata

18 (111/182-7/2018, 84/2018. (IV. 26.) Kt. hatarozat)

19 Nagybajcs Kozség Onkorményzata X

20 Vamosszabadi Kozség Onkorméanyzata X

Gyoérijfalu K6z6s Onkormanyzati Hivatal Vamosszabadi

21 Kirendeltsége

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal
22 Gyori Jarasi Hivatal X
Hat6sagi Fosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium

23 (VHF/33886-82/2018-NFM)

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium

Kozlekedési Hat6sagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Haj6zasi Hat6sagi Fosztaly

(NFM_ERK/37970/2018)

24

Gyér-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzati Hivatal
25 Megyei Foépitész X
(2013-2/2018.)

26 Gyorladamér Polgarmesteri Hivatal X

Orszagos Atomenergia Hivatal

27 (OAH-2018-00082-0402/2018(TL))

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

28 (CS/12162-2/2018.)

Miniszterelnokség Kulturélis
Orokségvédelmi Hat6sagi Féosztaly
Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztaly
(ONYO/1477/2(2018))

29
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Vélemények Kkifejtése:

1: Az el6zetes tajékoztatd leirds szerinti modositasi pontok koziil kiilondsen az 1. és 2.
pontok telepiilésképi szempontbdl meghatiroz6 fejlesztések. Ezért elengedhetetlen a
modositasi pontok telepiilésképi vonatkozasainak vizsgélata és 6sszehangolasa a jovahagyott
telepiilésképi rendelettel.

10: Az 1. és 2. szdmi modositdsban érintett kiilteriileti foldrészleteknek laké Ovezeti
besorolasra moddositdsat tamogatja a Hivatal. A foldteriiletek atlagosnal jobb mindségi
osztilyu szantoOteriiletek, de a telepiilés belteriiletével hatarosak, szerves folytatisa a
lakoteriilet bOvitésnek. A Hivatal javasolja, hogy a két mddositas teriilete ne egyszerre, hanem
a felmeriilo igények figyelembevételével, de a telepiilésszerkezeti tervben rogzitett iitemezés
szerint torténjen.

Onkormanyzati valasz tervezoi kozremiikodéssel:

1: A kért vizs gélat jelen leirasban kidolgozasra kertilt.

10: Az Oonkorményzat mindkét mddositast azonos iitemben hajtja végre, nem lesz 1. és 2.
ttem.
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2. Rendezési terv tervezett modositasai

A modositassal érintett teriilet:

1. A telepiilés déli részén, a Dergitak utjatol délkeletre, a Mosoni-Duna toltés mellett fekvo
altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

2. A telepiilés déli részén, a Dergitak utjatol délkeletre, a ’Szigetkdzi ut” mellett fekvo

altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

A Mosoni-Duna t6ltés mentén fut6 Parti sétany melletti tervezett falusias lakoteriilet (Lf)

A telepiilés északi részén fekvO Erddsor utcai falusias lakéteriilet (Lf)

A telepiilés északi részén, a gyOrladaméri kozigazgatdsi hatar és a Zamolyi-csatorna

kozott fekvo tervezett falusias lakoteriilet (Lf)

6. A telepiilés délkeleti részén, a gyOrdjfalui kozigazgatasi hatar mellett fekvo tidiildhéazas
tidiilSteriilet (Uh, Sélinka-diild)

kW

A moédositas oka, célja:

1.2. A telepiilés Gyor felé eso részében a 2016-os telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
sordn kialakitott falusias lakoteriiletek telkei nagyrészt eladasra keriiltek, ill.  djabb
bekoltozok varhatdak a kozségbe, emiatt Ujabb szantdteriiletek atsorolasara lenne sziikség. A
mar kiosztasra keriilt ’patkd’ alaku uttal feltart teriilethez a Dergitak tutjan és az ezzel
parhuzamos folditon-gyalogiton lehet majd kapcsolddni; az dj lakoteriileteknél is torekedett
a tervezd arra, hogy a teriiletek tobb irdnyban is kapcsolddjanak a kornyezetiikhoz, illetve az
onkormanyzat és a tervezd uj zoldteriileteket is kijelolt, amelyek varhatdan iide szinfoltjai
lesznek ennek a telepiilésrésznek.

3. A teriileten nem mutatkozik épitési szdndék, nem cél a teriilet lakoéteriiletben valod
megtartasa, ezért az Onkormanyzat vissza kivadnja mindsiteni altalinos mezdgazdasagi
teriiletté (M4), a teriilet jelenleg is miivelés alatt all.

4. Lakossagi kérésre az 6nkorményzat a minimélis teleknagysiagot 900 m>rél 800 m?-re
kivanja csokkenteni az utcaban.

5. Az 1. és 2. sz. médosités és az Etv. eléirdsai miatt a tervezett falusias lakoteriileteket (Lf) és
a hozzajuk kapcsolod6 zoldteriileteket (Zkk) és kozlekedési utteriileteket (KOu) az
onkorméanyzat vissza kivanja mindsiteni altalanos mezdgazdasagi teriiletbe (M4).

6a. A modositassal érintett teriileten a hétvégi hazas iidiiloteriilet besorolasu telkek
megengedett épiiletmagassiga a jelenleg hatilyos szabalyozési terv alapjan 3,5 m. Ezt az
értéket az onkormanyzat 4,5 m-re kivanja novelni, a mar kialakult beépitések esetében is tobb
esetben a 4,5 m-es épiiletmagassag jellemzo.

6b. A 078/62-078/64 elozetes hrsz-i hétvégihazas udiiloterilet (Uh) atminésiil iidiildhazas
tidiilteriiletté (Uii), konkrét fejlesztési elképzelés miatt.

A médositas hatasai:
1-6. A mddositasok eldsegitik tjabb lakok, iidiilni vagyok letelepedését a kdzségben, illetve

az itt lakok érdekeit is szolgaljadk. A modositidsok miatt bekovetkezd véltozdsok novelni
fogjak a kozség gazdasagi erejét
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2.1 Telepiilésszerkezeti valtozasok

1sy 2,
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5. sz. modositas - Hatdlyos allapot
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6b sz. modositas - Hatalyos allapot
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2.2 Szabalyozasi valtozasok

4. sz. modositas - Hatdlyos allapot
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3. Telepiilésképi rendelettel vald 6sszhang vizsgalata

A telepiiléskép védelmérdl sz616 Gyérzamoly Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
18/2017. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovibbiakban TKR) 4. mellékletében lehatarolt
telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet nem érinti egyik modositast sem, illetve nem
érint helyi védett épiiletet, épitményt sem.

A modositasok falusias lakoteriileteket (Lf) érintenek. A TKR 1. melléklete szerint az Lf
teriileteken a kovetkezdk az épitészeti eldirasok:

Falusias karaktert telepiilésképi meghataroz6 teriiletének épitészeti el6irdsai

Beépités modja Oldalhatéron 4116
Szintszdm/legmagasabb pont 1 szint, + tet6térbeépités
Kerti épitmények az udvaron oldalhatir mentén épitett allattartd, vagy tarold

helyiségek, hats6 udvarban fabol késziilt goéré, (pajta), fiistolo,
fészer, foliasitor, mezdgazd.-i géptarolo ...

Kerités Oszlopos, attort mez6s, nagykapuval és kiskapuval.

Novényzet Utcai flivesitett teriilet, 1vagy 2 faval, virdgoskerttel;

a kertekben haztiji gazdilkodas folyik. A hosszi lakotelkek
végében a falu siirlibb beépitése tij utca nyitdsaval varhato.

A régi telepiilésmag utcaszerkezete megtartando.

Az épiiletek kialakitdsa a hagyoméinyos magastetds, utcavonalra
merdleges gerincii, vakolt fald, utcavonalon all6 legyen.

A hizak el6tti utcaszakaszon ndvényzet telepitése és gondozésa
javasolt.

A beépitésre szant teriilet épitési | - lakoteriilet: falusias laké (Lf),
hasznélata szerint:

Az ujonnan beépitésre szant teriiletek is ehhez fognak igazodni, illetve hasonl6 telekkiosztas,
utcahdalézat jellemzd, mint a szomszédos kialakul6 lakoteriileteknél.
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4. Biologiai aktivitasért€k

Az Etv. 8.8 (2) bek. b) értelmében a bioldgiai aktivitas érték az atmindsités elOtti aktivitas
értékhez képest nem csokkenhet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén. A szamitast a 9/2007.
(IV.3.) OTM rendelet alapjan (az adott teriilet hektdrban mért teriiletnagysiga és az adott
teriilet értékmutatjanak szorzata) végezziik el.

Hatalyos allapot Tervezett allapot
Teriilet (ha) Ertékmutaté Aktivitasérték Teriilet (ha) Ertékmutaté  Aktivitasérték
1. sz. mbdositas
M4 Zkk
| 4,67 | 3,7] 17,279 | 0,07 6| 0,42 |
Lf
| | | | 3,31] 24| 7,944 |
KOu
| | | | 0,85 0,6 0,51
Telken beliili fasitas
| | | | 0,44] 7] 3,08
4,67 4,67
2. sz. médositas
M4 Lf
| 3,14 | 3,7] 11,618 | 2,14 | 2,4 5,136 |
Zkk
| | | | 0,22] 6] 1,32]
Ev
| | | | 0,08 | 9 0,72
KOu
| | | | 0,49 | 0,6 0,294 |
Telken beliili fasitas
| | | | 0,21] 7] 1,47]
3,14 3,14
3. sz. mbdositas
Lf Ma
| 0,7 2,4 1,68 | 0,67 3,7] 2,479 |
Zkk Zkk
| 0,1 6] 0,6] 0,13] 6| 0,78 |
0,8 0,8
5. sz. modositas
Lf Ma
| 5,12 2,4 12,288 | 7,43 3,7] 27,491 |
Kéu
| 1,31] 0,6] 0,786 | | |
Zkk
| 1] 6] 6 | | |
7,43 7,43
| 16,04 | | 50,251 | 16,04 | | 51,644 |
| Biol6giai aktivitasérték valtozas 1,393 |

A telepiilés rendezési tervének modositiasa soran nem csokken a bioldgiai aktivitasérték
a telepiilés kozigazgatasi teriiletén.
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