
--  GGyyőőrrzzáámmoollyy  tteelleeppüüllééssrreennddeezzééssii  eesszzkköözzöökk  mmóóddoossííttáássaa      MMsszz..::  1188001144--  

TP T A L E N T − P L A N  Kft. 9023 Győr, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -1- 

 

T•P 
 

T A L E N T − P L A N  Tervezõ, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. 
9023 Gyõr, Richter János u. 11.   Tel: 96−418 373   Fax: 96−418 699   email: talent_plan@arrabonet.hu 

 

 

 

  GGyyőőrrzzáámmoollyy    
TTeelleeppüüllééssrreennddeezzééssii  eesszzkköözzöökk  

MMóóddoossííttáássaa  
MMsszz..::1188001144 

  
 

EEllőőllaapp  
 

Felelős vezetőtervező: NNéémmeetthh  GGyyuullaa  …………………………………. 

 TT1 08-0066 
  
  

 

Társtervező: TTóótthh  CCssaabbaa  ………………………………… 

 okl. településmérnök 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



--  GGyyőőrrzzáámmoollyy  tteelleeppüüllééssrreennddeezzééssii  eesszzkköözzöökk  mmóóddoossííttáássaa      MMsszz..::  1188001144--  

TP T A L E N T − P L A N  Kft. 9023 Győr, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -2- 

 

TTaarrttaalloommjjeeggyyzzéékk 

  
  
LLEEÍÍRRÁÁSS,,  AALLÁÁTTÁÁMMAASSZZTTÓÓ  MMUUNNKKAARRÉÉSSZZEEKK  

1. Előzmények, az eljárás fázisai 
2. Rendezési terv módosításai 
 2.1 Településszerkezeti változások 
 2.2 Szabályozási változások 
3. Településképi rendelettel való összhang vizsgálata 
4. Biológiai aktivitásérték 

TTEERRVVIIRRAATTOOKK  

Partnerségi egyeztetés szabályairól szóló rendelet 
Települési főépítész nyilatkozat 
Előzetes tájékoztatási szakasz iratai 
 Benne: lakossági fórum, partnerségi egyeztetés iratai 
Véleményezési szakasz iratai 

Benne: lakossági fórum, partnerségi egyeztetés iratai 
 

 

JJÓÓVVÁÁHHAAGGYYAANNDDÓÓ  MMUUNNKKAARRÉÉSSZZEEKK  

SZERKEZETI TERVI MUNKARÉSZEK 

Győrzámoly Község Önkormányzat Képviselő-testületének határozat tervezete 
RT-1M Településszerkezeti Terv     M = 1: 10 000 

SZABÁLYOZÁSI TERVI MUNKARÉSZEK 

Győrzámoly Község Önkormányzat Képviselő-testületének önkormányzati rendelet 
tervezete 

SZT-1M Szabályozási Terv   M = 1: 5 000, M = 1: 2 500 
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11..  EEllőőzzmméénnyyeekk,,  aazz  eelljjáárrááss  ffáázziissaaii  

Győrzámoly község rendezési terve a 9/2016. (VI.6.) önkormányzati rendelettel és 110/2016. 
(VI.6.) határozattal (a helyi építési szabályzatról) került jóváhagyásra.  

 

11..11  EEllőőzzeetteess  ttáájjéékkoozzttaattáássii  sszzaakkaasszz  
 
Az előzetes tájékoztatási szakasz Győrzámoly településrendezési eszközeinek módosítása 
kapcsán 2018. április végén vette kezdetét és 2018. június elején került lezárásra. 
Az előzetes tájékoztatási szakasz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (továbbiakban: Korm. 
Rendelet) 37. §-a alapján került sor. Az előzetes tájékoztatási szakaszban 21 nap állt a 
hatóságok rendelkezésére a véleményük megadásához. 
A következő hatóságokat, szervezeteket, szomszédos önkormányzatokat kereste meg az 
önkormányzat: 

Sorszám Hatóság, szervezet, szomszédos önkormányzat 
Nem 

nyilatkozott 

Nyilatkozott, a 
véleményezésben 

részt 
kíván 
venni 

nem kíván 
részt venni 

1 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész 
(GYD-02/312-2/2018.) 

 x   

2 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal  
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály  
Természetvédelmi Osztály 
(4916-2/2018.) 

  x  

3 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal 
Műszaki Engedélyezési, Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási 
Főosztály 
Útügyi Osztály 
 (GY/UO/NS/A/639/1/2018.) 

 x   

4 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 
(GY/NEF/00813-2/2018.) 

  x   

5 
Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Területi Vízügyi Hatóság  

x    

6 
Budapest Főváros Kormányhivatala  
Népegészségügyi Főosztály 1. 
(BP/FNEF-TKI/03914-2/2018.) 

   x  

7 Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság x    

8 Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság x    

9 
Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság 
(1004-2/2018) 

  x  

10 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztály 
(10.133/2018.) 

  x   

11 

Vas Megyei Kormányhivatal 
Szombathelyi Járási Hivatal 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Erdészeti Osztály 
(VA-06/AKF02/4313-2/2018.) 

 x  
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12 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
(4889-2/2018/h) 

   x 

13 

Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-főkapitányság 
Rendészeti Igazgatóság 
Határrendészeti Osztály 
(08000/4307-1/2018.ált.) 

   x 

14 

Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Hatósági Főosztály 
Bányafelügyelet 
(VEV/001/851-2/2018) 

  x 

15 Országos Vízügyi Főigazgatóság x   

16 
Abda Közös Önkormányzati Hivatal 
(A/1140-1/2018) 

    x 

17 Ásványráró Község Önkormányzata x   

18 
Kunsziget Község Önkormányzata 
(III/182-7/2018, 84/2018. (IV. 26.) Kt. határozat) 

   x 

19 Nagybajcs Község Önkormányzata x   

20 Vámosszabadi Község Önkormányzata x   

21 
Győrújfalu Közös Önkormányzati Hivatal Vámosszabadi 
Kirendeltsége 

x   

22 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal 
Hatósági Főosztály, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

x    

23 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 
(VHF/33886-82/2018-NFM) 

   x 

24 

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 
Közlekedési Hatósági Ügyekért Felelős Helyettes Államtitkárság 
Hajózási Hatósági Főosztály 
(NFM_ERK/37970/2018) 

  x 

25 
Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzati Hivatal 
Megyei Főépítész 
(2013-2/2018.) 

 x   

26 Győrladamér Polgármesteri Hivatal x   

27 
Országos Atomenergia Hivatal 
(OAH-2018-00082-0402/2018(TL)) 

  x 

28 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
(CS/12162-2/2018.) 

 x  

29 

Miniszterelnökség Kulturális 
Örökségvédelmi Hatósági Főosztály 
Örökségvédelmi Nyilvántartási Osztály 
(ÖNYO/1477/2(2018)) 

  x 
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Vélemények kifejtése: 
 

1: Az előzetes tájékoztató leírás szerinti módosítási pontok közül különösen az 1. és 2. 
pontok településképi szempontból meghatározó fejlesztések. Ezért elengedhetetlen a 
módosítási pontok településképi vonatkozásainak vizsgálata és összehangolása a jóváhagyott 
településképi rendelettel. 
 
 

10: Az 1. és 2. számú módosításban érintett külterületi földrészleteknek lakó övezeti 
besorolásra módosítását támogatja a Hivatal. A földterületek átlagosnál jobb minőségi 
osztályú szántóterületek, de a település belterületével határosak, szerves folytatása a 
lakóterület bővítésnek. A Hivatal javasolja, hogy a két módosítás területe ne egyszerre, hanem 
a felmerülő igények figyelembevételével, de a településszerkezeti tervben rögzített ütemezés 
szerint történjen. 
 
Önkormányzati válasz tervezői közreműködéssel: 
 

1: A kért vizsgálat jelen leírásban kidolgozásra került. 
 

10: Az önkormányzat mindkét módosítást azonos ütemben hajtja végre, nem lesz 1. és 2. 
ütem. 
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11..22  VVéélleemméénnyyeezzééssii  sszzaakkaasszz  
 
A véleményezési szakasz Győrzámoly településrendezési eszközeinek módosítása kapcsán 
2018. július elején vette kezdetét és 2018. szeptember közepén került lezárásra. 
A véleményezési szakasz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (továbbiakban: Korm. 
Rendelet) 38. §-a alapján került sor. Az előzetes tájékoztatási szakaszban 30 nap állt a 
hatóságok rendelkezésére a véleményük megadásához. 
A következő hatóságokat, szervezeteket, szomszédos önkormányzatokat kereste meg az 
önkormányzat: 

Sorszám Hatóság, szervezet, szomszédos önkormányzat 
Nem 

nyilatkozott 

Nyilatkozott, a 
véleményezésben 

részt 
kíván 
venni 

nem kíván 
részt venni 

1 Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész 
(GYD-02/493-2/2018.) 

 x   

2 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal  
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály  
Természetvédelmi Osztály 
(4916-4/2018.) 

  x  

3 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal 
Műszaki Engedélyezési, Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási 
Főosztály 
Útügyi Osztály 
(GY/UO/NS/A/639/3/2018.) 

 x   

4 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 
(GY/NEF/00813-4/2018.) 

  x   

5 
Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Területi Vízügyi Hatóság  

x    

6 
Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
(35800/4727-1/2018.ált) 

 x   

7 Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
(16667-0004/2018) 

 x   

8 
Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság 
(1004-4/2018) 

  x  

9 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztály 
(10.133/2/2018.) 

  x   

10 

Vas Megyei Kormányhivatal 
Szombathelyi Járási Hivatal 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Erdészeti Osztály 
(VA-06/AKF02/5362-2/2018.) 

 x  

11 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
(8576-2/2018/h) 

  x  

12 

Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-főkapitányság 
Rendészeti Igazgatóság 
Határrendészeti Osztály 
(08000/6538-1/2018.ált.) 

   x 

13 

Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Hatósági Főosztály 
Bányafelügyelet 
(VEV/001/1521-2/2018) 

  x 

14 
Abda Közös Önkormányzati Hivatal 
(A/1140-3/2018) 

  x  
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15 Ásványráró Község Önkormányzata x   

16 
Kunsziget Község Önkormányzata 
(III/182-15/2018., 152/2018. (VII. 23.) Kt. határozat) 

   x 

17 Nagybajcs Község Önkormányzata x   

18 Vámosszabadi Község Önkormányzata x   

19 Győrújfalu Közös Önkormányzati Hivatal x   

20 Győrladamér Polgármesteri Hivatal x   

21 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal 
Hatósági Főosztály, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 
(GY-02B/ÉP/2052-3/2018) 

 x   

22 

Innovációs és Technológiai Minisztérium 
Közlekedési Hatósági Ügyekért Felelős Helyettes Államtitkárság 
Hajózási Hatósági Főosztály 
(ITM_ERK/16126/2018) 

 x  

23 
Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzati Hivatal 
Megyei Főépítész 

x    

24 Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság x   

25 
Miniszterelnökség Kulturális 
Örökségvédelmi Hatósági Főosztály 
Örökségvédelmi Nyilvántartási Osztály 

x   

 
Vélemények kifejtése: 
 

7: Az 1. és 3. sz. módosítani kívánt területek a Mosoni-Duna bal parti töltése mentén 
találhatóak, magasabb vízállásnál fokozottan fakadóvíz-veszélyeztetett területek. 
A 3. sz. terület mentén húzódik az Igazgatóságunk által kiépített győrzámolyi szivárgó 
rendszer, mely a területet hivatott mentesíteni. A szivárgó rendszer az 1. sz. területre nincs 
hatással, így ott egy árhullám esetén a megjelenő fakadóvízzel mindenképp számolni kell. 
A majdani konkrét beruházás az említett területeken az alábbi jogszabályi kötelezettséget 
vonja maga után: 
30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet 23. §: 
„Az árvízvédelmi földmű és fal mentén a hullámtéren a vízoldali töltésláb vonalától mért 60 
m-en, a mentett oldalon pedig 110 m-en belül anyaggödröt, munkagödröt nyitni, 
szabadkifolyású kutat létesíteni, tavat kialakítani, illetve a fedőréteg tartós eltávolításával járó 
tevékenységet folytatni csak a vízügyi igazgatóság hozzájárulásával, szükség esetén részletes 
talajfeltárás, állékonysági és szivárgási vizsgálat alapján lehet.” 
Fentiekben soroltak betartása mellett hozzájárulunk tárgyi módosításokhoz. 
 

21: Az 1. számú tervezett módosítás a 22692. sz. régészeti lelőhely közelében van. A 2. 
számú tervezett módosítás a 74635. sz. régészeti lelőhely közelében van. Ezek a lelőhelyek 
érintettek lehetnek. A Hivatal felhívja a figyelmet a régészeti lelőhelyek Szabályozási Terven 
történő jelölésére. 
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Önkormányzati válasz tervezői közreműködéssel: 
 

21: A Szabályozási Terv tartalmazza a régészeti lelőhelyeket, ugyanakkor a módosító 
tervlapon olyan kivágat szerepel, amelyen nem látszódnak a lehatárolások, mivel közvetlenül 
nem érintik a módosításokat. Jóváhagyás után kiadásra kerül egy összedolgozott szabályozási 
terv, amelyen már látszódni fognak. 
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22..  RReennddeezzééssii  tteerrvv  tteerrvveezzeetttt  mmóóddoossííttáássaaii  
 

A módosítással érintett terület: 
 
1. A település déli részén, a Dergiták útjától délkeletre, a Mosoni-Duna töltés mellett fekvő 

általános mezőgazdasági terület (Má) 
2. A település déli részén, a Dergiták útjától délkeletre, a ’Szigetközi út’ mellett fekvő 

általános mezőgazdasági terület (Má) 
3. A Mosoni-Duna töltés mentén futó Parti sétány melletti tervezett falusias lakóterület (Lf) 
4. A település északi részén fekvő Erdősor utcai falusias lakóterület (Lf) 
5. A település északi részén, a győrladaméri közigazgatási határ és a Zámolyi-csatorna 

között fekvő tervezett falusias lakóterület (Lf) 
6. A település délkeleti részén, a győrújfalui közigazgatási határ mellett fekvő üdülőházas 

üdülőterület (Üh, Sólinka-dűlő) 
 

A módosítás oka, célja: 
 
1.2. A település Győr felé eső részében a 2016-os településrendezési eszközök felülvizsgálata 
során kialakított falusias lakóterületek telkei nagyrészt eladásra kerültek, ill.  újabb 
beköltözők várhatóak a községbe, emiatt újabb szántóterületek átsorolására lenne szükség. A 
már kiosztásra került ’patkó’ alakú úttal feltárt területhez a Dergiták útján és az ezzel 
párhuzamos földúton-gyalogúton lehet majd kapcsolódni; az új lakóterületeknél is törekedett 
a tervező arra, hogy a területek több irányban is kapcsolódjanak a környezetükhöz, illetve az 
önkormányzat és a tervező új zöldterületeket is kijelölt, amelyek várhatóan üde színfoltjai 
lesznek ennek a településrésznek. 
3. A területen nem mutatkozik építési szándék, nem cél a terület lakóterületben való 
megtartása, ezért az önkormányzat vissza kívánja minősíteni általános mezőgazdasági 
területté (Má), a terület jelenleg is művelés alatt áll. 
 
4. Lakossági kérésre az önkormányzat a minimális teleknagyságot 900 m2-ről 800 m2-re 
kívánja csökkenteni az utcában. 
 
5. Az 1. és 2. sz. módosítás és az Étv. előírásai miatt a tervezett falusias lakóterületeket (Lf) és 
a hozzájuk kapcsolódó zöldterületeket (Zkk) és közlekedési útterületeket (KÖu) az 
önkormányzat vissza kívánja minősíteni általános mezőgazdasági területbe (Má). 
 
6a. A módosítással érintett területen a hétvégi házas üdülőterület besorolású telkek 
megengedett épületmagassága a jelenleg hatályos szabályozási terv alapján 3,5 m. Ezt az 
értéket az önkormányzat 4,5 m-re kívánja növelni, a már kialakult beépítések esetében is több 
esetben a 4,5 m-es épületmagasság jellemző. 
 
6b. A 078/62-078/64 előzetes hrsz-ú hétvégiházas üdülőterület (Üh) átminősül üdülőházas 
üdülőterületté (Üü), konkrét fejlesztési elképzelés miatt. 
 
A módosítás hatásai: 
 
1-6. A módosítások elősegítik újabb lakók, üdülni vágyók letelepedését a községben, illetve 
az itt lakók érdekeit is szolgálják. A módosítások miatt bekövetkező változások növelni 
fogják a község gazdasági erejét 
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33..  TTeelleeppüülléésskkééppii  rreennddeelleetttteell  vvaallóó  öösssszzhhaanngg  vviizzssggáállaattaa  
 
A településkép védelméről szóló Győrzámoly Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
18/2017. (XII. 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban TKR) 4. mellékletében lehatárolt 
településképi szempontból meghatározó terület nem érinti egyik módosítást sem, illetve nem 
érint helyi védett épületet, építményt sem. 
 
A módosítások falusias lakóterületeket (Lf) érintenek. A TKR 1. melléklete szerint az Lf 
területeken a következők az építészeti előírások: 
 
 

Falusias karakterű településképi meghatározó területének építészeti előírásai 

 

Beépítés módja Oldalhatáron álló 

1 szint, + tetőtérbeépítés 

 

az udvaron oldalhatár mentén épített állattartó, vagy tároló 
helyiségek, hátsó udvarban fából készült góré, (pajta), füstölő, 
fészer, fóliasátor, mezőgazd.-i géptároló … 

 

 

 

Oszlopos, áttört mezős, nagykapuval és kiskapuval. 

Szintszám/legmagasabb pont 

 

Kerti építmények 

 

 

 

 

Kerítés 

Növényzet 

 

 

Utcai füvesített terület, 1vagy 2 fával, virágoskerttel; 

a kertekben háztáji gazdálkodás folyik. A hosszú lakótelkek 
végében a falu sűrűbb beépítése új utca nyitásával várható. 

 

A régi településmag utcaszerkezete megtartandó. 

Az épületek kialakítása a hagyományos magastetős, utcavonalra 
merőleges gerincű, vakolt falú, utcavonalon álló legyen.  

 

A házak előtti utcaszakaszon növényzet telepítése és gondozása 
javasolt. 

A beépítésre szánt terület építési 
használata szerint:  

 

- lakóterület: falusias lakó (Lf),  

 

Az újonnan beépítésre szánt területek is ehhez fognak igazodni, illetve hasonló telekkiosztás, 
utcahálózat jellemző, mint a szomszédos kialakuló lakóterületeknél. 
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44..  BBiioollóóggiiaaii  aakkttiivviittáásséérrttéékk  

Az Étv. 8.§ (2) bek. b) értelmében a biológiai aktivitás érték az átminősítés előtti aktivitás 
értékhez képest nem csökkenhet a település közigazgatási területén. A számítást a 9/2007. 
(IV.3.) ÖTM rendelet alapján (az adott terület hektárban mért területnagysága és az adott 
terület értékmutatójának szorzata) végezzük el. 

Hatályos állapot Tervezett állapot 
           Terület (ha) Értékmutató Aktivitásérték            Terület (ha) Értékmutató Aktivitásérték 
1. sz. módosítás      
Má     Zkk     

4,67 3,7 17,279 0,07 6 0,42 
      Lf     
      3,31 2,4 7,944 
      KÖu     
      0,85 0,6 0,51 
      Telken belüli fásítás     
      0,44 7 3,08 

4,67   4,67   
2. sz. módosítás      
Má     Lf     

3,14 3,7 11,618 2,14 2,4 5,136 
      Zkk     
      0,22 6 1,32 
      Ev     
      0,08 9 0,72 
      KÖu     
      0,49 0,6 0,294 
      Telken belüli fásítás     
      0,21 7 1,47 

3,14   3,14   
3. sz. módosítás      
Lf     Má     

0,7 2,4 1,68 0,67 3,7 2,479 
Zkk     Zkk     

0,1 6 0,6 0,13 6 0,78 
0,8   0,8   

5. sz. módosítás      
Lf     Má     

5,12 2,4 12,288 7,43 3,7 27,491 
Köu           

1,31 0,6 0,786       
Zkk           

1 6 6       
7,43   7,43   

16,04   50,251 16,04   51,644 

      
      Biológiai aktivitásérték változás 1,393 

A település rendezési tervének módosítása során nem csökken a biológiai aktivitásérték 
a település közigazgatási területén. 


