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00..  EEllőőzzmméénnyyeekk,,  aazz  eelljjáárrááss  ffáázziissaaii  

Győrzámoly község rendezési terve a 9/2016. (VI.6.) önkormányzati rendelettel és 110/2016. 
(VI.6.) határozattal (a helyi építési szabályzatról) került jóváhagyásra. 

Győrzámoly Község Önkormányzata 2020. november közepén egy előzetes szakvéleményt 
kért a GYMSMKH Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály Útügyi Osztálytól, vissza is válaszoltak 2020. november 25-én (Ikt. sz.: GY-
02/21/00027-10/2020.). 

Az önkormányzat ezután személyes egyeztetést kért az Útügyi Osztálytól, amelyre 2020. 
december 3-án került sor. Az egyeztetésről emlékeztető is készült, amely csatolásra került 
jelen dokumentációhoz. 

1. A környezetalakítás terve – elhagyható. 

2.1. Tájrendezési javaslat – elhagyható. 

2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése – elhagyható. 

 

33..  KKöözzlleekkeeddééssii  jjaavvaassllaattookk  
 
3.1. Közúti hálózati kapcsolatok 
 
Az 1. a) számú módosításnál az Árnyas utca a település közúthálózatában nem tölt be jelentős 
forgalom-elvezető szerepet, illetve a jövőben sem fog, valamint csekély számú telket szolgál 
ki. 
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Az 1. c) számú módosítással javul a terület megközelíthetősége, feltárhatósága, ez 
közlekedési szempontból mindenképpen üdvözölendő korrekció. 
A 2. számú módosításnál a tervezett tömbfeltáró utak ténylegesen csak a tervezett telkeket 
szolgálták volna ki, az utaknak többnyire jelentős hálózati szerepük nem lett volna (5-ből 4 
zsákutca), ezért törölhetők a tervből. 
 
3.2 – 3.7. pont: elhagyható. 
 

44..  KKöözzmműűvveessííttééssii  jjaavvaassllaattookk  
 

4.1. Víziközművek 

Vízgazdálkodás és vízellátás 
 
A községben a szigetközi regionális rendszerhez kapcsolódóan épült ki a vezetékes vízellátó 
rendszer, melynek kezelője a Pannonvíz Zrt. a regionális nyomóvezeték az 1401 számú út 
mentén épült ki, melyről a település vízellátása az 14102 sz. út mellett kiépült NA 150 KM 
nyomóvezetékkel történik.  
A gerincvezetékhez NA 100 KM és NA 80 KM vezetékek kapcsolódnak, melyek a ma 
meglévő lakóterületek vízellátását biztosítják. A tervezett fejlesztéseket mind lakóterületi, 
mind üdülőterületi fejlesztések tekintetében a vízhálózati rendszer kapacitása ki tudja 
elégíteni. 
A ma kiépült hálózathoz, ahol a beépítések azt megengedik körvezetékes módon, 
körvezetékes nyomvonalakkal lehet kapcsolódni és ellátni a tervezett fejlesztési területeket.  
Azon fejlesztési területek, ahol a körvezeték nem építhető ki ágvezeték kiépítésével kell a 
vízellátást biztosítani. 
A kiépítendő nyomvonalak egységesen D 110 KPE méretben valósuljanak meg. 
A tervezett bővítések tüzivíz biztosítását a gerincvezetékre 200 m-ként telepített föld feletti 
tűzcsapokkal kell kielégíteni. A számításba vehető egy tűzcsapról levehető vízmennyiség 600 
l/perc. 
A gazdasági területek oltóvizeit (igényeik meghatározásával) saját területen belül létesített 
tüzivíz tározók létesítésével kell biztosítani.  

Szennyvízelvezetés 
 
A község közműves szennyvízelvezetésének kiépítése 1992-ben megtörtént, amely része az 
Alsó-Szigetközi rendszernek. A lakóterületek szennyvize NA 200 KG PVC gravitációs 
hálózatként üzemel, amelyek a síkvidéki jelleg miatt átemelőkbe gravitálnak. A nyomott 
vezetékszakasz nyugati irányba épült ki és vezet a Kunszigeten kiépült 19076 LE terhelésű 
térségi szennyvíztisztítóba. 
A jelenleg tervezett területfejlesztések jelentős része a gravitációs rendszerű csatornahálózatra 
csatlakoztatható. A csatlakozó új gravitációs gerincvezetékek NA 200 KG PVC méretűek 
lehetnek. Tekintettel a magassági viszonyokra szükség van új átemelők megépítésére is és 
azoktól új nyomott szennyvízcsatornák kiépítésére is. A gravitációs csatornák kiépítésénél 
alkalmazható minimális hosszesés 3‰ lehet. A javasolt gerincvezetékek gravitációs iránya 
jellemzően a településközpont felé irányul, a ma meglévő mélyen fekvő csatornaszakasz felé.  
Gravitációs és nyomott szennyvízvezetékkel lehet csatlakoztatni a leendő iparterület irányából 
érkező szennyvizek elvezetésénél. A tervezett vezetékek egységesen NA 200 KG PVC méretű 
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vezetékek Különösen ügyelni kell az ipari gazdasági területek szennyvizeinek minőségére. A 
telephelyeken belül a szükséges előtisztításokat el kell végezni, úgy hogy a közcsatornába 
csak az előírás szerinti szennyvízminőség köthető be. 
Külön felhívom a figyelmet arra, hogy a tervezett lakóterületi fejlesztések megvalósítása 
során a csatlakozós lehetséges helyének feltárása során a ma megépült szennyvízátemelők 
kapacitását és a kiépült nyomóvezetékek méretét is felül kell vizsgálni és ha az indokolt azt 
fel kell bővíteni. 

 
A térségi szennyvízcsatorna hálózat és szennyvíztisztító üzemeltetője a PANNON-VÍZ Zrt. 

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 
A település belterületének – úthálózatának zárt csapadékvíz elvezetése nem megoldott, bár 
hosszútávon törekedni kell erre, elsősorban a településközponti területeken. Jelenleg sem 
vízfolyás, sem egyéb belvízelvezető árok nem tud csapadékvíz befogadóként üzemelni. 
Győrzámoly, mint a Szigetközi települések legtöbbje, a kedvező altalajadottságok 
kihasználásával vezeti el a csapadékvizet. Ezeket a településen belül található nyílt árkokban 
szikkasztják el. 
A belterületen esetleg felmerülő problémák hosszútávú kiküszöbölése érdekében a közparkok 
területén csapadékvíz tározó tavak, mint látványtavak kerültek betervezésre, melyek a 
közterületekről (utakról) elvezetésre kerülő csapadékvíz befogadója lehet. Távlatokban a 
csapadékvízcsatornázás lehetőségeit is felkínálja. A tervezett utak mentén árkok rendszerét 
gondos tervezéssel a két befogadó irányába érdemes gravitáltatni. A csatlakozások előtt 
homokfogó (olajfogó) műtárgyak beépíthetőségét meg kell őrizni.  
Az ipari területek csapadékvizeit saját területen belül kell elhelyezni, ügyelve a megfelelő 
vízminőségű és hatékonyságú előtisztításra.  

4.2. Energiaellátás 

Energiagazdálkodás és energiaellátás 
 

Az új építési területek energiaellátása továbbra is a 20, illetve 0, 4 kV-os szabadvezetéki 
hálózatról történne, a megnövekedő igényeknek megfelelően 20/0, 4 kV típusú 
oszloptranszformátorok telepítésével. A jelenlegi transzformátorok részét képezik az új telkek 
villamosenergia ellátásának is. Természetesen a mostani szakaszhatárok módosulnak, az 
átterhelések miatt a jelenleg működő transzformátorok kiterheltsége változik. 
A kisfeszültségű hálózat továbbra is hurkoltan kerül kialakításra. A hurokba az 
áramszolgáltató által meghatározott helyeken szakaszhatárokat kell beiktatni. 
 
A település földgázhálózata kiépült és jelenleg is üzemel. Az 14102 számú út irányából 
táplálja meg a községet a gázhálózat, amelynek a gázfogadó állomása is itt található. 
A lakóterületek ellátása 3 bar középnyomású vezetékkel üzemel. A gázfogadótól a Szabadság 
utcai vezeték D 110 PE méretű, míg a lakóutcákban kiépült gerincvezetékek D 63 és D 32 PE 
méretűek. A meglévő hálózat vezetékei körvezetékes módon kerültek kiépítésre.  
A tervezett fejlesztéseket a meglévő hálózathoz csatlakoztatni lehet. A több telket ellátó 
gerincvezetékeket D 63 PE, míg a kisebb telekszámot kiszolgáló gerincvezetéket D 32 PE 
méretben kell kiépíteni. A kiépítés során törekedni kell a körvezetéki jelleg megtartására.  
Az ipari terület sajátos felhasználási igényei miatt az 1401 sz. út melletti regionális vezetékről 
kapna megtáplálást. A kiépítése D 110 PE méretű körvezetékkel történhet, amelyhez 
gázfogadó állomás telepítése is szükséges. 
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4.3. Hírközlés 
 

A község távközlő hálózatát a Magyar Telekom üzemelteti.  
A községet 96-os körzetszámmal kapcsolták az országos távhívó hálózatba. 
A távközlési ellátás alanyi jogon történik, s bár műszaki megoldásában a távközlés közmű 
jellegű, rendelkezésre állása azonban egyéni jogosultság függvénye. A jelentkező új igények 
alanyi jogú elbírálást követően nyernek kielégítést. 
 

4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, környezettudatos energiagazdálkodás, 
egyedi közműpótlók - elhagyható 
 

Hulladékgazdálkodás 

 
A Győri Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. működési területe összesen 112 településből 
áll. Ebbe beletartozik Győr, valamint további 111 település. 
 
A működési terület három megyét érint: Győr-Moson-Sopron megye középső részét, 
Veszprém megye északi területét és Komárom-Esztergom megye északnyugati csücskét. 
 
Tagtelepülések betűrendben: Abda, Ács, Adásztevel, Árpás, Bábolna, Bakonygyirót, 
Bakonyoszlop, Bakonypéterd, Bakonyság, Bakonyszentiván, Bakonyszentkirály, 
Bakonyszentlászló, Bakonytamási, Bana, Béb, Békás, Bőny, Börcs, Csesznek, Csetény, 
Csikvánd, Csót, Doba, Dudar, Dunaszeg, Dunaszentpál, Écs, Egyed, Egyházaskesző, Felpéc, 
Fenyőfő, Gecse, Gic, Gönyű, Gyarmat, Gyömöre, Győr, Győrasszonyfa, Győrladamér, 
Győrság, Győrszemere, Győrújbarát, Győrújfalu, Győrzámoly, Homokbödöge, Ikrény, Jásd, 
Kajárpéc, Kemeneshőgyész, Kemenesszentpéter, Kisbabot, Kisbajcs, Kisszőlős, Koroncó, 
Kunsziget, Kup, Lázi, Lovászpatona, Magyargencs, Malomsok, Marcaltő, Mérges, Mezőlak, 
Mezőörs, Mihályháza, Mórichida, Mosonszentmiklós, Nagyacsád, Nagybajcs, Nagydém, 
Nagygyimót, Nagyszentjános, Nemesgörzsöny, Nóráp, Nyalka, Nyúl, Öttevény, 
Pannonhalma, Pápakovácsi, Pápateszér, Pázmándfalu, Pér, Rábacsécsény, Rábapatona, 
Rábaszentandrás, Rábaszentmihály, Rábaszentmiklós, Ravazd, Rétalap, Románd, Sikátor, 
Sobor, Sokorópátka, Somlójenő, Somlószőlős, Somlóvásárhely, Szerecseny, Takácsi, Táp, 
Tápszentmiklós, Tarjánpuszta, Tényő, Tét, Töltéstava, Vámosszabadi, Vanyola, Várkesző, 
Vaszar, Vének, Veszprémvarsány. 
 
A GYHG Győri Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. működési területén a családi házas 
övezetekben működik az elkülönített hulladékgyűjtés. Ehhez a családok otthon két 
hulladékgyűjtő edénnyel rendelkeznek. A barna fedeles hulladékgyűjtő edénybe kell dobni a 
lebomló anyagokat. A szürkefedeles hulladékgyűjtő edénybe dobhatóak a nem lebomló 
anyagok és a szennyezett csomagoló anyagok. 
 
Győrzámolyon található szelektív hulladékszigetek: Győrzámoly - Iskola út és Major út 
találkozása, Győrzámoly - Iskola utca 9., Győrzámoly - Szabadság út 33., Győrzámoly - 
Tölgyfa utca 19 mellett. 
 
A győrzámolyi hulladékudvar a Hunyadi utcában található. 
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5. Környezeti hatások és feltételek – elhagyható. 
 
6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása - elhagyható. 
 

77..  SSzzaabbáállyyoozzáássii  kkoonncceeppcciióó  
 

 
Átnézeti térkép a módosításokkal érintett területekkel 

 
 
 
 
 
 

2a 

2b 

2c 

2d 

2e 

1 
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A módosítással érintett területek: 
 
1.(a-c): A Majori út, Napsugár utca és Árnyas utca által határolt gazdasági ipari terület (Gip) 
és a körülötte lévő közlekedési útterületek (KÖu) 
 
2.: A hatályos szabályozási tervben több, tervezett tömbfeltáró út is korábban kiszabályozásra 
került, amelyek törléséről határozott a település Képviselő-testülete.  
A tervezett feltáró út törléssel érintett telektömbök: 
 

- 2a: a Duna utca és az Orgona utca között, 

- 2b: a Szent László utca és a Futódomb utca között, 

- 2c: a Kossuth Lajos utca és a Dr. Pécsi Gyula utca között, 

- 2d: a Kossuth Lajos utca és a Bartók Béla utca között, 

- 2e: a Szent László utca és a Petőfi Sándor utca között. 

3.: HÉSZ módosítások 
 
A módosítás oka, célja: 
 
1.: Az 1. sz. módosítás tulajdonképpen 3 almódosításból áll; 
a) Az említett gazdasági ipari terület tulajdonosa kérte az önkormányzatot, hogy a rendezési 
tervben a meglévő, kialakult kerítéshez igazodjon a szabályozási vonal. Ezzel a módosítással 
az Árnyas utcában ~ 60 m-es hosszon (teljes utca ~ 200 m hosszú) nincs meg a jogszabály 
által előírt minimum 12 m-es szabályozási szélesség, a legszűkebb részen csak ~ 10,8 m. A 
módosítás előzetesen a GYMSMKH Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztállyal leegyeztetésre került, a hatóság meggyőzhető 
volt arról, hogy a szabályozási tervben egy kis szakaszon 12 m-es szabályozási szélesség alá 
csökkenjen az Árnyas utca szélessége.  
b) Az említett területen a tulajdonosok kérése volt, hogy a beépítési mód szabadonállóról 
változzon át oldalhatáron állóra; oldalhatáron álló beépítési mód előírása esetén van mód 
szabadonálló beépítésre is, így többfajta lehetőség adódhat a területek hasznosítására. 
c) A Győrzámoly 033/23 és 033/24 hrsz-ú földrészletek közterületi kapcsolata jelenleg nem 
biztosított, ezért a Napsugár utcából, arra merőlegesen nyílna egy 12 m szabályozási 
szélességű, ~ 95 m hosszú feltáró utca. 
 
2. (a-e): Az önkormányzat nem kívánja a község lakóterületeit tovább sűríteni, nem cél a 
zöldfelületi rendszer szempontjából értékes hátsókertek megosztása, nagyfokú beépítése. Ha a 
tömbfeltáró utak létrejönnének, akkor a község lakosságszáma olyan mértékűre emelkedne, 
amely az önkormányzatra nézve további-, nagyon nehezen teljesíthető alapellátási 
kötelezettségeket vonna maga után (óvodai, iskolai férőhelyek bővítése stb.). Azok a lakosok, 
akik szeretnék a tömbfeltáró utakat megvalósítani, általában nincsenek tisztában azzal, hogy 
mekkora költségekkel járnak ezek a fejlesztések (pl. előközművesítés, út-járdaépítés, 
zöldfelületek kialakítása stb), ezért a fenti tények megoldhatatlan anyagi- műszaki 
problémákhoz vezethetnek. A fejlesztéseket egyes lakók pedig megakadályozhatják azzal, 
hogy nem adják el a területüket. A község meglévő alap infrastruktúrája (utak, közművek 
stb.) sem biztos, hogy elbírna ekkora mértékű fejlesztést, egyben terhelést, ezért a meglévő 
infrastruktúra fejlesztésére is szükség lenne, amely további költségekkel járna. A módosítás 
nem érinti a Széchenyi utca és a Zámolyi-csatorna között tervezett tömbfeltáró utakat, mivel 
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annak kialakítása már 2019-2020 évben elindult. A 2a számú módosításnál a zöldterület 
áthelyezésre kerül a tömb közepéről a már megosztott út végébe (Diósi útról ágazik le); 507 
m2-es a hatályos terven, a tervezetben 543 m2 nagyságú – nem szűnik meg zöldterület az 
eljárás során. 
 
3.: A magasabb rendű országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban OTÉK) változtatása és a HÉSZ 
ellentmondásba kerültek a parkolók tekintetében, ezt oldaná fel a módosítás. 
 
Hatályos bekezdés erre vonatkozóan: 
 
„11. § (14) Falusias lakóterületen telken belül kötelező 2 db gépkocsibeállót kialakítani. A 
parkolóállások és az azok megközelítésére szolgáló felületek nem számíthatók be a 
zöldfelületbe.” 
 
Tervezett bekezdés: 
 
„(14) Lakóterületeken minden egyes lakó rendeltetési egység után 1 személygépjármű 
elhelyezését biztosítani kell saját telken belül. A parkolóállás és a megközelítésére szolgáló 
felületek nem számíthatók be a zöldfelületbe, a parkolóállás 5 méterszer 5 méter nagyságú 
legyen.” 
 
A hatályos HÉSZ-ben nincs a településközponti vegyes területek esetében a parkoló 
szabályozva, most ez kerülne pótlásra (új bekezdés): 
 
„12. § (5) Településközponti vegyes területen minden egyes lakó rendeltetési egység után 1 
személygépjármű elhelyezését biztosítani kell saját telken belül. A parkolóállás és a 
megközelítésére szolgáló felületek nem számíthatók be a zöldfelületbe, a parkolóállás 5 
méterszer 5 méter nagyságú legyen.” 
 
Az üdülőterületeken kis méretű telkek alakultak ki, amelyekre az önkormányzat nem szeretné, 
hogy egynél több rendeltetési egység épüljön; a zsúfoltság kedvezőtlen folyamatokat indíthat 
el (új bekezdés): 
 
„14. § (6) Üdülőterületeken egy telken egy rendeltetési egység helyezhető el.” 
 
Az elmúlt időszakban a közterületi parkolás miatt egyre több panasz érkezik be az 
önkormányzathoz. E rendelkezéssel próbálja az önkormányzat a kapubejárókat szabályozni, a 
szélesség szűkítésével a telken belüli parkolásra ösztönözi a lakosságot. A nyílt árkos 
csapadékvíz-elvezetés kiépítésénél, karbantartásánál is gondot okoznak a túl széles 
kapubejárók (új bekezdés): 
 
„16. § (5) A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény szerint közútkezelői hozzájárulás 
szükséges kapubejáró létesítéséhez. Lakóterületeken és településközponti vegyes területen a 
kapubejáró szélessége nem lehet nagyobb 5 m-nél.” 
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A módosítás hatásai: 
 
1. a) Az önkormányzat szándékozik kiépíteni az Árnyas utcát, ehhez a tulajdonviszonyok 
rendezésére van szükség. A gazdasági terület tulajdonosa nem kívánja átépíteni a kerítését, 
ezért kérte a szabályozási vonalak igazítását a meglévő- kialakult állapothoz. 
b) A kedvezőbb beépítési mód hatására több telephely létesülhet, amely így növelheti a 
község gazdasági erejét. 
c) A kedvezőbb, biztonságosabb megközelítés hatására több telephely létesülhet, amely így 
növelheti a község gazdasági erejét. 
 
2. (a-e): A település ezzel a módosítással elkerülné a lakóterületek túlzott besűrűsödését, 
ezáltal a közlekedési-, környezeti terhelések további növekedését, illetve mérséklődne az 
önkormányzatra nehezedő kötelező alapfokú ellátás biztosításának terhe. 
 
3. Az épület bővítésével fejlődik a község gazdasági területe, ezzel együtt növekedhet a 
község gazdasági ereje is. 
 
4. A HÉSZ módosítások alapvetően a község rendezettebb megjelenését célozzák meg, azt 
segítenék elő. 
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8. Beépítési terv – elhagyható. 
 
9. Környezeti értékelés – elhagyható. 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Győrzámoly 
Településrendezési eszközök módosítása 

Terviratok 
 

Előzetesen az útügyi osztállyal történt egyeztetés iratai 
Települési főépítészi nyilatkozat 
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T A L E N T − P L A N  Tervezõ, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. 
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Főépítészi feljegyzés 
 

Győrzámoly településrendezési eszközök módosításához 
 

Megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmi követelményeinek meghatározása 
(msz.: 20128) 

Módosítások összefoglalása 

1.(a-c): A Majori út, Napsugár utca és Árnyas utca által határolt gazdasági ipari terület (Gip) és 
a körülötte lévő közlekedési útterületek (KÖu): útkorrekció az Árnyas utcában (a), beépítési 
mód változtatás; ’Sz’-ből ’O’ (b), új feltáró út a Napsugár utcából (c). 
2.: A hatályos szabályozási tervben több, tervezett tömbfeltáró út is korábban kiszabályozásra 
került, amelyek törléséről határozott a település Képviselő-testülete.  
A tervezett feltáró út törléssel érintett telektömbök: 

- 2a: a Duna utca és az Orgona utca között, 
- 2b: a Szent László utca és a Futódomb utca között, 
- 2c: a Kossuth Lajos utca és a Dr. Pécsi Gyula utca között, 
- 2d: a Kossuth Lajos utca és a Bartók Béla utca között, 
- 2e: a Szent László utca és a Petőfi Sándor utca között. 

3.: HÉSZ módosítások: OTÉK új parkolási szabály miatti változtatások, üdülőterületen 

rendeltetési egységek számának korlátozása, kapubejáró szabályozása. 

Győrzámoly településrendezési eszközeinek módosításához (Tervező: Talent-Plan Kft, msz.: 
20128) kapcsolódóan – a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló – 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rend.) 3/A.§ 
(2) bekezdésében, a 9.§ (6) bekezdésében, valamint a 11.§ (6) bekezdésében előírtaknak 

megfelelően a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi elemek tekintetében az 
alábbi javaslatot teszem: 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI ÉS AZ 
ELHAGYHATÓ ELEMEK INDOKLÁSA 

Elkészítendő megalapozó vizsgálat 

1.2. A hatályban lévő településrendezési eszközök ismertetése 

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt egyéb megalapozó vizsgálat 
elkészítése nem szükséges, a terv léptékében irreleváns elemek, mivel a rendezési terv 
kismértékű módosításáról van szó. 

Budapest, 2021. június 11.  

  
 Tétényi Éva 
 önkormányzati főépítész 
  



AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMA ÉS AZ ELHAGYHATÓ 
ELEMEK INDOKLÁSA 

Alátámasztó javaslat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 3. melléklete alapján 

Elkészítendő vagy 

elhagyható-e a tartalmi 
elem? 

1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 

1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK  

1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 
Elhagyható, a terv nem teljes 
településre készülő módosítás, a 

terv léptékében irreleváns elem. 

1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 
Elhagyható, a terv nem teljes 
településre készülő módosítás, a 

terv léptékében irreleváns elem. 

1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek Elhagyható, a terv nem teljes 
településre készülő módosítás, a 

terv léptékében irreleváns elem. 

1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 
Elhagyható, a terv nem teljes 
településre készülő módosítás, a 

terv léptékében irreleváns elem 

1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek 
Elhagyható, a terv nem teljes 
településre készülő módosítás, a 
terv léptékében irreleváns elem. 

1.2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA 
ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI  

1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása (az egyes 
területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti változások pontokba szedve, 
lehatárolva az adott változás bemutatása) 

- a terület a hatályos településszerkezeti tervben. 

- a javasolt módosítás és indoklása 

Elhagyható, a szabályozási tervet 
nagyobb részben érintő 

módosítások. 

1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való 
összefüggéseinek bemutatása 

Elhagyható, a települési térségen 
belüliek a változások. 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való 
összhangjának bemutatása (a településrendezési javaslatok összhangja a 
koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és célokkal) 

Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

2. SZAKÁGI JAVASLATOK 

2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT  



2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása Elhagyható, mivel nem történik új 
beépítésre szánt terület kijelölése. 

2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE  

2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem 

2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem 

2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére vonatkozó 

javaslatok 
Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem 

3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK  

3.1. Közúti hálózati kapcsolatok Szövegesen kifejtendő. 

3.2. Főbb közlekedési csomópontok Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

3.3. Belső úthálózat 
(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 

Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

3.4. Közösségi közlekedés 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

3.5. Kerékpáros közlekedés Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

3.6. Főbb gyalogos közlekedés Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK  

4.1. Viziközművek Szövegesen kifejtendő. 

4.2. Energiaellátás Szövegesen kifejtendő. 



4.3. Hírközlés Szövegesen kifejtendő. 

4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, környezettudatos 
energiagazdálkodás, egyedi közműpótlók 

Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem 

5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem. 

6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL 
VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

Elhagyható, a módosítás után 
kerül összhangba a 
településszerkezeti tervvel. 

7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ Szöveges és rajzi alátámasztás 
szükséges 

8. BEÉPÍTÉSI TERV Elhagyható, terv léptékében 
irreleváns elem 

9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  Elhagyható, a terv léptékében 
irreleváns elem 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Győrzámoly 
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Jóváhagyandó munkarészek 
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GGyyőőrrzzáámmoollyy  KKöözzsséégg  ÖÖnnkkoorrmmáánnyyzzaatt  KKééppvviisseellőő--
tteessttüülleettéénneekk  

......//22002211..  ((……))  hhaattáárroozzaattaa  aa  tteelleeppüülléésssszzeerrkkeezzeettii  tteerrvv  
mmóóddoossííttáássáárróóll  

 

 

1. A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1. pontja és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdése, illetve a 6/A. § (3) bekezdése értelmében a 
Képviselő-testület a település közigazgatási területére vonatkozóan az 110/2016. (VI. 6.) 
számú határozattal jóváhagyott szerkezeti tervét az RT-1M7 rajzszámú, 20128 
munkaszámú terv szerint módosítja. 

 
- A Győrzámoly 033/25 hrsz-ú telken csökken a közlekedési útterület (KÖu) nagysága. 
- A Győrzámoly 033/23 és 033/48 hrsz-ú gazdasági ipari terület (Gip) egy része 

közlekedési útterület (KÖu) besorolást kap. 
- A Duna utca és az Orgona út közötti közlekedési útterület (KÖu) törlésre kerül a tervből, 

és beleolvad a falusias lakóterületbe (Lf, érintett hrsz-ok: Győrzámoly 617 – 634, 639 – 
656). 

- A Duna utca és az Orgona út közötti zöldterület áthelyezésre kerül a tervben; a tömb 
közepéről a Diósi útról leágazó zsákutca végébe (Zkk, érintett hrsz-ok: Győrzámoly 617 – 
619, 654 – 656). 

- A Futódomb utcából nyíló közlekedési útterület (KÖu) törlésre kerül a tervből, és 
beleolvad a falusias lakóterületbe (Lf, érintett hrsz-ok: Győrzámoly 296/3, 296/4, 300/3, 
300/4, 302, 303/2, 304/1, 305/3) és településközpont vegyes területbe (Vt, érintett hrsz-
ok: Győrzámoly 311). 

- A Rákóczi útból nyíló, a Dr. Pécsi Gyula utca és a Kossuth Lajos út közötti közlekedési 
útterület (KÖu) törlésre kerül a tervből, és beleolvad a falusias lakóterületbe (Lf, érintett 
hrsz-ok: Győrzámoly 406/9, 461/1, 465/3, 469/2, 470/2, 474/2, 475/3, 476/3, 479/1, 
480/1). 

- A Rákóczi útból nyíló, a Kossuth Lajos út és Bartók Béla út közötti közlekedési útterület 
(KÖu) törlésre kerül a tervből, és beleolvad a falusias lakóterületbe (Lf, érintett hrsz-ok: 
Győrzámoly 376/2, 379, 380, 383/1, 384/1, 385/1, 386/2, 387/1, 412/2, 413, 414, 418, 
423, 428, 432, 433, 434, 437/3, 438/5, 445, 446, 451/3, 451/5). 

- A Hunyadi útból nyíló, a Szent László utca és a Petőfi Sándor út közötti közlekedési 
útterület (KÖu) törlésre kerül a tervből, és beleolvad a falusias lakóterületbe (Lf, érintett 
hrsz-ok: Győrzámoly 53 – 58, 59/1, 73, 80). 

 
2. A határozat csak a fent említett tervlappal együtt alkalmazható. 

 
3. A jóváhagyást követően a településszerkezeti terv módosítás bedolgozásra kerül az RT-1 

rajzszámú, egységes szerkezetű településszerkezeti tervbe. 
 
 ……………….......……………. …………........……………… 
 polgármester jegyző 

 
Győrzámoly, ………… 
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Győrzámoly Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
  

…./…. (…. ….) önkormányzati rendelete 
 

a helyi építési szabályzatról szóló 9/2016. (VI. 6.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
Győrzámoly Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Étv. 6. § (1) bekezdésében, illetve a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva  a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) 
bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének 
kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 9/2016. (VI. 6.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: R.) módosításáról az alábbi rendeletet alkotja: 

 
1. § 

 
A R. 1. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„(3) Jelen rendeletet a 16082 munkaszámú tervlappal módosított (1: 2 500) ma-ú SZT-BEÉP, a 17011 
munkaszámú tervlappal módosított (1: 3 000, 1: 2 500, 1: 2 000) Sztm-1, a 17054 munkaszámú tervlappal 
módosított (1: 2 000) Sztm-2; a 17076 munkaszámú tervlappal módosított  (1: 2 000) Sztm-3; a 18014 
munkaszámú tervlappal módosított (1: 5 000, 1: 2 500) SZT-1M;  a 18101 munkaszámú tervlappal 
módosított (1: 2 500) SZT-1M2, a 18121 munkaszámú tervlappal módosított (1: 2 500) SZT-1M3, a 
19052 munkaszámú tervlappal módosított (1: 5 000) SZT-1M4, a 19151 munkaszámú tervlappal 
módosított (1: 2 000) SZT-1M5, a 19140 munkaszámú tervlappal módosított (1: 2 000, 1: 4 000) SZT-
1M6, a 20009 munkaszámú tervlappal módosított (1: 2 000) SZT-1M7, a 20045 munkaszámú tervlappal 
módosított (1: 1 000) SZT-1M8 és a 20128 munkaszámú tervlappal módosított (1: 2 500) SZT-1M9;   1: 
2 500 ma-ú SZT-BEÉP és az 1: 10 000 ma-ú SZT-KÜL szabályozási tervlapokkal együtt kell 
alkalmazni (munkaszám: 13045).” 
 

2. § 
 

A R. 11. § (14) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(14) Lakóterületeken minden egyes lakó rendeltetési egység után 1 személygépjármű elhelyezését biztosítani kell 
saját telken belül. A parkolóállás és a megközelítésére szolgáló felületek nem számíthatók be a zöldfelületbe, a 
parkolóállás 5 méterszer 5 méter nagyságú legyen.” 
 

3. § 
 

A R. 12. §-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki: 
„(5) Településközponti vegyes területen minden egyes lakó rendeltetési egység után 1 személygépjármű elhelyezését 
biztosítani kell saját telken belül. A parkolóállás és a megközelítésére szolgáló felületek nem számíthatók be a 
zöldfelületbe, a parkolóállás 5 méterszer 5 méter nagyságú legyen.” 
 
 
 
 
 



4. § 
 

A R. 14. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki: 
„(6) Üdülőterületeken egy telken egy rendeltetési egység helyezhető el.” 
 
 

5. § 
 

A R. 16. §-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki: 
„(5) A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény szerint közútkezelői hozzájárulás szükséges kapubejáró 
létesítéséhez. Lakóterületeken és településközponti vegyes területen a kapubejáró szélessége nem lehet nagyobb 5 
m-nél.” 
 

6. § 
 

Záró rendelkezések 
 

E rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba és a hatályba lépéstől számított 3. napon 
hatályát veszti. A hatályba lépést követően a szabályozási terv módosítás egységes szerkezetbe 
foglalása megtörténik az SZT-BEÉP és SZT-KÜL jelű szabályozási tervlapokba. 
 
Győrzámoly,  
 
 
  Pulai Nikoletta                                 dr. Torma Viktória 
              polgármester                                                      jegyző 
 
Záradék 
A rendelet kihirdetve:   
Győrzámoly,  
                                          dr. Torma Viktória 
                                                                                                                        jegyző    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Győrzámoly Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
  

…./…. (…. ….) önkormányzati rendelete 
 

a helyi építési szabályzatról szóló 9/2016. (VI. 6.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

Általános indokolás 
 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 
továbbiakban: Étv.) 6. § (1) bekezdése kimondja, hogy a települési önkormányzat az épített 
környezet, a település tervszerű alakítása és védelme érdekében e törvény és végrehajtási 
rendeleteinek keretei között településfejlesztési és településrendezési feladatokat lát el. 
Az Étv. a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában felhatalmazta a települési önkormányzatot, hogy 
rendeletben állapítsa meg a helyi építési szabályzatát. Ennek alapján a Győrzámoly Községben 
érvényes építési szabályokról rendeletet alkottunk. 
 
 

Részletes indokolás 
 

az 1. §-hoz 
 

A rendelettel együtt alkalmazandó tervlapokról rendelkezik. 
 

a 2. §-hoz 
 

A magasabb rendű országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. 
(XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban OTÉK) változtatása és a R. módosítás előtti 
rendelkezése ellentétessé vált egymással. Ezzel a bekezdés változtatással összhangba kerülnek. 
 

a 3. §-hoz 
 

Hasonlóan a 2. § indoklásához, az OTÉK változtatása miatt kerül bele a R.-be. 
 

a 4. §-hoz 
 

Az üdülőterületeken kis méretű telkek alakultak ki, amelyekre az önkormányzat nem szeretné, 
hogy egynél több rendeltetési egység épüljön; a zsúfoltság kedvezőtlen folyamatokat indíthat el. 

 
az 5. §-hoz 

 
Az elmúlt időszakban a közterületi parkolás miatt egyre több panasz érkezik be az 
önkormányzathoz. E rendelkezéssel próbálja az önkormányzat a kapubejárókat szabályozni, a 
szélesség szűkítésével a telken belüli parkolásra ösztönözi a lakosságot. A nyílt árkos 
csapadékvíz-elvezetés kiépítésénél, karbantartásánál is gondot okoznak a túl széles kapubejárók. 

 
 
 
 
 



 
a 6. §-hoz 

 
A záró rendelkezéseket tartalmazza. 
 
 
Győrzámoly,  
 
 
  Pulai Nikoletta                                 dr. Torma Viktória 
              polgármester                                                      jegyző 
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