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SZERKEZETI TERVI MUNKARÉSZEK 

89/2020. (VII. 16.) önkormányzati határozat 
RT-1M5 Településszerkezeti Terv módosítás   M = 1: 10 000 

SZABÁLYOZÁSI TERVI MUNKARÉSZEK 

12/2020. (VII. 17.) önkormányzati rendelet 
SZT-1M7 Szabályozási Terv módosítás     M = 1: 2 000 
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11..  EEllőőzzmméénnyyeekk,,  aazz  eelljjáárrááss  ffáázziissaaii  

Győrzámoly község rendezési terve a 9/2016. (VI.6.) önkormányzati rendelettel és 110/2016. 
(VI.6.) határozattal került jóváhagyásra.  

11..11  EEggyysszzeerrűűssíítteetttt  EElljjáárrááss  VVéélleemméénnyyeezzééssii  SSzzaakkaasszz  
 
Az Egyszerűsített Eljárás Véleményezési Szakasz Győrzámoly településrendezési 
eszközeinek módosítása kapcsán 2020. április közepén vette kezdetét és 2020. május elején 
került lezárásra. 
Az Egyszerűsített Eljárás Véleményezési Szakasz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 
(továbbiakban: Korm. Rendelet) 41. §-a alapján került sor. Az Egyszerűsített Eljárás 
Véleményezési Szakaszban 15 nap állt a hatóságok rendelkezésére a véleményük 
megadásához. 
A következő hatóságokat, szervezeteket, szomszédos önkormányzatokat kereste meg az 
önkormányzat: 
 

Sorszám Hatóság, szervezet, szomszédos önkormányzat 
Nem 

nyilatkozott 

Nyilatkozott, a 
véleményezésben 

részt 
kíván 
venni 

nem kíván 
részt venni 

1 Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Állami Főépítészi Iroda 
(GY/15/220-2/2020.) 

 x   

2 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi Természetvédelmi Főosztály  
Természetvédelmi Osztály 
(GY-02/14/00675-2/2020) 

  x  

3 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály 
Útügyi Osztály 
(GY-02/21/00027-7/2020.) 

 x   

4 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály 
(GY/NEF/0603-2/2020.) 

  x   

5 Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
(35800/2594-1/2020.ált.) 

 x   

6 Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
(23493-0002/2020) 

 x  

7 Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság 
(402-4/2020) 

 x  

8 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Földhivatali Főosztály 
Földvédelmi és Földmérési Osztály 
(10.055/4/2020.) 

  x   

9 

Vas Megyei Kormányhivatal 
Szombathelyi Járási Hivatal 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Erdészeti Osztály 
(VA/AKF-EO/00884-2/2020.) 

 x  

10 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
(4712-2/2020/h) 

   x 
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11 

Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-főkapitányság 
Rendészeti Igazgatóság 
Határrendészeti Osztály 
(08000/3479-1/2020.ált.) 

   x 

12 
Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Hatósági Főosztály 
Bányászati Osztály 

x   

13 Országos Vízügyi Főigazgatóság x   

14 
Abda Közös Önkormányzati Hivatal 
(A/1048-2/2020) 

   x 

15 Ásványráró Község Önkormányzata x   

16 
Kunsziget Község Önkormányzata 
(III/364-2/2020.) 

   x 

17 Nagybajcs Község Önkormányzata x   

18 Vámosszabadi Község Önkormányzata x   

19 
Győrújfalu Község Önkormányzata 
(ÚJF/1124-2/2020.) 

  x 

20 
Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
(GY/26/00569-2/2020.) 

 x  

21 Innovációs és Technológiai Minisztérium x    

22 
Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzati Hivatal 
Megyei Főépítész 
(169-2/2020.) 

 x   

23 Győrladamér Községi Önkormányzat x   

24 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
(CS/9405-2/2020.) 

 x  

25 
Honvédelmi Minisztérium 
Állami Légügyi Főosztály 

x   

26 
Miniszterelnökség 
Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkár 
(TKF-7/1038/2/2020.) 

  x 

 
Vélemények kifejtése: 
 

3: Útügyi Osztály - 1. számú módosítás: A Hatóság elfogadja, ellene kifogást nem emel, a 
győrzámolyi 913/2 hrsz-ú közúti közlekedési terület csak és kizárólag a győrzámolyi 683/7 
hrsz-ú ingatlan megközelítését biztosíthatja. 
A tervezett 913/2 hrsz-ú közlekedési terület paramétereit, szélességét a szükséges 
keresztmetszeti elemek helyszükségletének méretezésével kell meghatározni és azt 
mintakereszt-szelvényen kell bemutatni. 
2.a. számú módosítás: A Hatóság elfogadja, ellene kifogást nem emel, a zsákutca kialakítású 
út esetében a megfordulási lehetőség miatt a szükséges további terület-igénybevételt is 
biztosítani kell. 
2.b és 2.c módosítás: a Hatóság elfogadja, ellene kifogást nem emel. 
 

6: Éduvizig – A település területén az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság (továbbiakban: 
Igazgatóság) vagyonkezelésével érintett, kizárólagos állami tulajdonú vízfolyás a Zámolyi -
csatorna.  
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A fejlesztések során figyelembe kell venni a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a 

fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamit a folyók 

esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó 

szabályokról szóló 83/2014. (III.14.) Kormányrendelet előírásait. A kizárólagos állami 
tulajdonú érintett vízfolyások mentén 6 m-es parti sávot kell biztosítani.  
Minden az Igazgatóság vagyonkezelésében lévő medret érintő (keresztezés, csapadékvíz 
bevezetés stb.) beavatkozás vagyonkezelői hozzájárulás köteles.  
A beépítések során minden esetben meg kell oldani a csapadékvizek megfelelő szintű, 
károkozástól mentes elvezetését. A felszíni vizek elvezetését úgy kell megoldani, hogy pangó 
vizes területek még a részvízgyűjtőkön se alakuljanak ki. 

20: Örökségvédelem – A tervezett módosítások védett műemléki értéket, történeti 
telekszerkezetet és régészeti lelőhelyet nem érintenek.  

1. számú területi módosítás: A Kormányhivatal javasolja a tervezett módosítás miatt 
csökkenő biológiai aktivitásérték pótlását. 

2. számú területi módosítás: A tervezett végfordulóval ellátott, részleges tömbfeltáró út, 
ami valójában egy zsákutca, településképi és közlekedési szempontból is elég 
szerencsétlen megoldás. 

A Kormányhivatal a tervezett módosításokkal kapcsolatban nem emel kifogást. 
 
Önkormányzati válasz tervezői közreműködéssel: 
 

3: Útügyi Osztály – 1. sz. módosítás: A győrzámolyi 913/2 hrsz-ú közúti közlekedési 
terület a győrzámolyi 683/7 hrsz-ú ingatlan megközelítését fogja biztosítani, más ingatlanét 
nem, ez valójában egy kapubejáró. Csatolásra került a minta-keresztszelvény (lásd 
közlekedési alátámasztó munkarész). 
2a. sz. módosítás: A kiszabályozott helyen elfér a forduló, amelynek vázlatos igazolása 
csatolásra került (lásd közlekedési alátámasztó munkarész). 
 

6: Éduvizig – 2. sz. módosítás: A terület újraosztásánál - a hatályos szabályozási tervnek 
megfelelően - a Zámolyi-csatorna mentén leválasztásra került egy 6 m-es sáv önkormányzati 
közútként (141/42 hrsz., közúti közlekedési terület, KÖu), amely biztosítja a part menti sáv 
átjárhatóságát. 
 

20: Örökségvédelem – 1. sz. módosítás: az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint: „újonnan 

beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének 

biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény 

végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet” 

Mivel jelen módosításokban újonnan beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, ezért nincs 
szükség a biológiai aktivitásérték pótlására. 
2. sz. módosítás: A tulajdonosokkal történt egyeztetések, lehetséges útfeltárási alternatívák 
hatására került betervezésre a zsákutcás megoldás. Az egyeztetések során kiderült az is, hogy 
nem cél, illetve nem lenne lehetséges az utca további folytatása a telkek rövidülése és az 
egyéb, meglévő épületek miatt. 
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11..22  VVééggssőő  SSzzaakkmmaaii  VVéélleemméénnyyeezzééssii  SSzzaakkaasszz  
 
Az állami főépítész az ÉDUVIZIG véleményezési szakaszban kiadott nyilatkozatánál úgy 
ítélte meg, hogy az önkormányzat és a tervező nem tisztázott minden pontot, ezért 2020. 
július 1-jére egyeztető tárgyalást hívott össze. A tervező és az önkormányzat közben 
megbeszélte az ÉDUVIZIG-gel a kérdéses pontokat, a tervező elküldte az ÉDUVIZIG felé a 
megbeszélés hatására javított anyagot, ők ki is adtak egy kiegészítő nyilatkozatot, amelyben 
nem emeltek kifogást a módosítás ellen. Az állami főépítész – miután megkapta az említett 
nyilatkozatot - 2020. június 29-én végül lemondta az egyeztető tárgyalást, és 2020. július 2-án 
kiadta jóváhagyó végső szakmai véleményét. 
 

22..  RReennddeezzééssii  tteerrvv  tteerrvveezzeetttt  mmóóddoossííttáássaaii  
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A módosítással érintett terület: 
 

1. A település északnyugati részén fekvő Búzavirág utca és Határ utca sarkán található 
tervezett zöldterület-közkert (Zkk, 913/1 hrsz.) és a mellette lévő közúti közlekedési 
terület (KÖu, 913/2 hrsz.) 

2. A település északkeleti részén fekvő Zámolyi-csatorna – Hunyadi út és Széchenyi 
István utca által határolt falusias lakóterület (Lf) 
 

A módosítás oka, célja: 
 

1. A módosítással érintett terület szomszédságában fekvő 683/7 hrsz-ú telek 
megközelítése miatt kiszabályozott 4 m-es út területén elhelyezett elektromos 
berendezés sajnos lehetetlenné teszi a gépjárművel történő megközelítést, ezért a 4 m-
es út kibővítésre kerül 7 m-es szélességűre. A bővítés során az út nyugati irányban 
bővülne, így a zöldterület (Zkk) északkeleti oldalából egy 3 m-es sáv minősülne át 
közlekedési (KÖu) területté. 

2. A második számú módosítás valójában 3 lakossági kérelem alapján indult el 
ugyanabban a lakótömbben. 
a) A Hunyadi utcából nyílni fog két új utca, amelynek megosztása, telkesítése 

elkezdődött, egészen a 150 hrsz-ú telekig. E telek tulajdonosa és az utána 
következők úgy ítélték meg, hogy számukra a hely szűke miatt már nem lenne 
gazdaságos a rövidebb utca szerinti megosztás, ezért az említett telektől kezdve a 
rövidebb utca kiszabályozása törlésre kerül. Ezen utca végének 5 m-rel észak felé 
történő elfordítása is belekerül a szabályozási tervbe lakossági kérésre, illetve a 
megosztás nem teljes mértékben a szabályozási terv szerint történt; ezért a 
szabályozási vonalak hozzáigazításra kerülnek a kialakult telekhatárokhoz, kivéve 
az említett fordítást. 

b) A kialakuló új utcákban a telkek paralelogramma alakban kerültek megosztásra, 
ezáltal az előírt 5 m-es előkert esetében túl kicsi építési hely adódna, ezért úgy 
döntött az önkormányzat, hogy első építési vonallal, fűrészfogas módon kívánja 
szabályozni az előkertet. A fűrészfog itt úgy alakul ki, hogy az utcafronti 
telekhatártól befelé egy méterre húzott párhuzamos vonal és az oldalhatár 
metszéspontjából húzunk egy merőleges vonalat a szomszédos telek oldalhatárára. 

c) A kialakuló új beépítés miatt a szomszédos Hunyadi utcaiak jelezték, hogy nem 
szeretnék, hogy túl közel kerüljenek hozzájuk a majdani házak, ezért úgy döntött 
az önkormányzat, hogy a kérdéses 2 telekre (141/24 és 141/25 hrsz.) építési helyet 
határoz meg oly módon, hogy a szomszédos telkektől 1 méterre elhúzza az 
oldalhatáros beépítés lehetőségét. 
Részben ide kapcsolódik, hogy az egész településre vonatkozóan az építtetők 
számára többnyire nem egyértelmű, hogy oldalhatáron álló beépítési mód esetén a 
telküknél melyik oldalra kell építeni, melyik telekhatár minősül oldalhatárnak. 
Ebben adna útmutatást ez a HÉSZ-be illesztett bekezdés a lakóterületek általános 
előírásaihoz: 
„Ha a szabályozási terv nem jelöl építési helyet, akkor az oldalhatáron álló 

beépítési módú lakóterületek esetében az utcában kialakult beépítési oldalra, 

beépítetlen környezet esetén a telek nyugati-északi oldalhatárára kell építeni.” 

 
A módosítás hatásai: 
1-2. A kialakult állapothoz jobban igazodó szabályozás jöhet létre, amely pozitív hatással 
lehet a beruházó kedvre, ezáltal növekedhet a község gazdasági ereje. 
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33..  KKöözzlleekkeeddééssii  aallááttáámmaasszzttóó  mmuunnkkaarréésszz  
 

 

Az 1. számú módosításnál a 683/7 hrsz-ú telek megközelítése sokkal könnyebb lesz a 
szélesebb útterülettel. 

 
A 683/7 hrsz-ú telket megközelítésére szolgáló kapubejáró mintakeresztszelvénye 
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A 2. számú módosításnál megszűnik a rövidebb utca tervezett gyalogos kicsatlakozása a 
Széchenyi utcára, ugyanakkor a tervezett utca 280 m-ről 160 m-esre rövidül, tehát nem kell 
nagy kerülőt megtenni, hogy elérjék a leendő lakosok a környező utcákat. Az utca végén a 
forduló továbbra is biztosított lesz. 

 
A Hunyadi utcából induló 12 m-es szabályozási szélességű új zsákutca fordulójának vázlatos 
rajza 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Győrzámoly 
Településrendezési eszközök módosítása 

 

Jóváhagyott munkarészek 
 

SZERKEZETI TERVI MUNKARÉSZEK 

89/2020. (VII. 16.) önkormányzati határozat 

RT-1M5 Településszerkezeti Terv módosítás   M = 1: 10 000 

 

 

SZABÁLYOZÁSI TERVI MUNKARÉSZEK 

12/2020. (VII. 17.) önkormányzati rendelet 

SZT-1M7 Szabályozási Terv módosítás     M = 1: 2 000 
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T A L E N T − P L A N  Tervezõ, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. 
9023 Gyõr, Richter J. u. 11.; Tel: 96/418−373;  Fax: 96/418−699;  E−mail: talent_plan@arrabonet.hu; www.talent−plan.hu 
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MUNKASZÁM:

 P.T TALENT - PLAN

RAJZ MEGNEVEZÉSE:

MEGBIZÓ:
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2020. július

TERVFAJTA:

NYOMTATÁSI DÁTUM:

LÉPTÉK:

9023 Győr, Richter J. u. 11.   Tel: (96) 418-373,   Fax: (96) 418-699

Tervező, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft.

SZERKEZETI

TERVEZŐ:

Településszerkezeti Terv módosítás

Tkö 08-513

TÁRSTERVEZŐ:

MIKLÓSI ATTILA
közlekedés tervező

TÁRSTERVEZŐ:

NÉMETH GYULA
település vezetőtervező
TT1 08-0066

"Készült az állami alapadatok felhasználásával."

Győrzámoly Község Önkormányzata
9172 Győrzámoly, Rákóczi u. 45.

Győrzámoly Településrendezési
eszközök módosítása

20009

JÓVÁHAGYVA A 89/2020. (VII. 16.) ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZATTAL!

TÓTH CSABA
okl. településmérnök

Településszerkezeti terv
Győrzámoly

M 1: 10 000

Környezetvédelem:

Közúti közlekedés:
1401. sz. "Szigetközi" út

Kiszolgáló utak (meglévő/tervezett)

Gyalogutak

Közlekedés:

Beépítésre szánt terület határa

Közigazgatási terület határ

● ● ●

Államhatár

Egyéb:
Bányatelkek

Védőterület, védőtávolság

Gyűjtőutak

Szigetközi kerékpárút

AM Meglévő, tervezett autóbuszmegállóAM 

Állami alapadatok

1401. tervezett elkerülő út

Natura 2000 terület

Jelmagyarázat

Mezőgazdasági általános művelésű terület

Ev

Má

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

Falusias lakóterület

Településközponti vegyes terület

Gksz

Vt

Lf

Közlekedési és közmű területKÖu

Területfelhasználási módok:

Lakóterületek: 

Vegyes terület:

Gazdasági terület

Közlekedési terület:

Zöldterületek:

Zkk
Erdőterületek:

Mezőgazdasági területek:

Kertvárosias lakóterületLke

Ipari gazdasági területGip

Gazdasági erdőEg
Közjóléti erdőEk

H 

Művi értékvédelem:
Műemlék, régészet:

MK

MK
Műemlék épület és környezete

R

R
Régészeti lelőhely

Helyi védelemre javasolt érték

Műemlék telke

Közkert

Temető területeKt
Különleges terület:

Beépítésre szánt területek 

Hétvégiházas üdülőterületÜh
Üdülőterület:

Beépítésre nem szánt területek 

Zkp Közpark

Véderdő

Vízgazdálkodási területV
Vízgazdálkodási területek:

TöltésVtö

Bánya területKbB
Különleges területek:

Megújuló energiaforrások hasznosításánakKbEn

Hulladékudvar területeKhu

céljára szolgáló terület

Üdülőházas üdülőterületÜü

Tk Természetközeli terület

Nemzeti Ökológiai Hálózat - Magterület

Nemzeti Ökológiai Hálózat - Ökológiai folyosó

Közlekedési és közmű terület - magánútKÖu-m

400 kV-os átviteli hálózat távvezeték eleme400kV

Tervezési terület határa

Nemzeti Ökológiai Hálózat - Pufferterület

Vízfelület határa

2

Fakadó és szivárgó vizek által veszélyeztetett terület
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LÉPTÉK:

9023 Győr, Richter J. u. 11.   Tel: (96) 418-373,   Fax: (96) 418-699

Tervező, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft.

SZABÁLYOZÁSI

TERVEZŐ:

Szabályozási Terv módosítás

TKö 08-513

TÁRSTERVEZŐ:

MIKLÓSI ATTILA
közlekedés tervező

TÁRSTERVEZŐ:

NÉMETH GYULA
település vezetőtervező
TT1 08-0066

"Készült az állami alapadatok felhasználásával."

Győrzámoly Község Önkormányzata
9172 Győrzámoly, Rákóczi u. 45.

Győrzámoly Településrendezési
eszközök módosítása

P

Környezetvédelem:

Közúti közlekedés:
1401. sz. "Szigetközi" út

Kiszolgáló utak (meglévő/tervezett)

Gyalogutak

Közlekedés:
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Közigazgatási terület határ
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Szabályozási vonal

Építési övezet jele

●●●●●●

Telken belüli védőfásításÜÜ
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ÁllamhatárEgyéb:
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Állami alapadatok
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Területfelhasználás Beépítési mód / Beépítési százalék
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Vízgazdálkodási területek:

TöltésVtö

Bánya területKbB
Különleges területek:

Megújuló energiaforrások hasznosításánakKbEn

Hulladékudvar területeKhu

céljára szolgáló terület

Építési hely

Közlekedési és közmű terület - magánútKÖu-m

400 kV-os átviteli hálózat távvezeték eleme400kV

Egyéb elemek:

Tk Természetközeli terület

Hidrogeológiai "B" védőidom határa HVB

Első építési vonal

JÓVÁHAGYVA A 12/2020. (VII. 17.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL!

Győrzámoly
Szabályozási terv

Ny

D

K

É

TÓTH CSABA
okl. településmérnök

Tervezési terület határa

2020. július

20009
Vízfelület határa

1 2

21

Fakadó és szivárgó vizek által veszélyeztetett terület


	Sheets and Views
	Szab 2019

	Sheets and Views
	Szab 2019


